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1. PRZEDMIOT | PODSTAWY OPRACOWANIA

Ustawa o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) naktada na samorzady obowigzek opracowania studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego caty obszar
gminy. Podstawg prawng opracowania studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jezéw Sudecki jest Uchwata Nr XIV/108/2016
Rady Gminy Jezoéw Sudecki z dnia 27 stycznia 2016 r.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jest
podstawowym dokumentem planistycznym okreslajagcym polityke przestrzenng gminy
i wyznaczajgcym kierunki rozwoju. Stanowi swego rodzaju strategie rozwoju gminy
w najblizszych latach, okreslajgc obszary przewidziane do rozwoju. Studium kompleksowo
odnosi sie do probleméw gminy zwigzanych z planowaniem i zagospodarowaniem
przestrzennym i okresla sposoby i mozliwoéci ich rozwigzania. Zgodnie z ustawg studium
jest opracowaniem dla catego obszaru gminy. Waznoé¢ studium nie wygasa samoistnie -
moze je zmieni¢ w takim trybie jak zostato sporzadzone tzn. poprzez podjecie przez Rade
Gminy odpowiedniej uchwaty.

Studium uwarunkowan i kierunkéw rozwoju przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, stanowi natomiast wewnetrzny akt gminny, wigzacy wtadze samorzgdowg
w trakcie podejmowania dziatahh majgcych na celu przygotowanie i uchwalenie aktéw prawa
miejscowego, ktorymi sg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie stanowi podstawy do
wydawania decyzji administracyjnych zwigzanych z warunkami zabudowy oraz lokalizacjg
inwestyciji celu publicznego.

W studium - zgodnie z przepisami ustawy — w pierwszej kolejnosci podejmuje sie
ocene stanu zastanego oraz okresla sie problemy, ktére wymagajg rozwigzania. W dalszej
kolejnosci okresla sie cele i kierunki polityki przestrzennej gminy oraz wskazuje sie sposob
ich realizacji.

Ustalenia studium jako strategicznego gminnego dokumentu o0 znaczeniu
dtugookresowym pozwalajg na konstruowanie innych programoéw lokalnych jak np. strategia
rozwoju, plan rozwoju lokalnego, ale takze umozliwiajg na zaplanowanie przez wtadze
lokalne odpowiedniego rozwoju sieci infrastruktury technicznej, gospodarki gruntami,
gospodarki odpadami. Ustalenia zawarte w studium dajg ponadto mozliwos¢ kierowania
wnioskéw do programow wojewddzkich np. do programu zwiekszenia lesistosci, systemu

ochrony przyrody itp.



Studium stanowi podstawe do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, petnigc przy tym funkcje koordynujgcg ustalenia tych planéw dla
zapewnienia pozgdanego stanu zagospodarowania - tadu przestrzennego.

Potrzeba aktualizacji studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jezéw Sudecki wynikata przede wszystkim z przestanek zawartych
w uzasadnieniu do Uchwaty Nr XIV/108/2016 Rady Gminy Jezow Sudecki z dnia
27 stycznia 2016 r.:
¢ \Wopisanie obszaru chronionego SOO (specjalne obszary ochrony), Ostoja nad Bobrem,

kod PLH020054, obejmujgcego pdétnocng czes¢ Wrzeszczyna;

o \Wopisanie obszaru chronionego SOO (specjalne obszary ochrony), Géra Wapienna, kod
PLHO020095, znajdujgcego sie w poblizu Ptoszczynki;

o Wopisanie obszaru chronionego SOO (specjalne obszary ochrony), Goéry i Pogodrze
Kaczawskie, kod 0200037, znajdujgcego sie we wschodniej czesci gminy w zasiegu od
potnocnej czesci Dziwiszowa po Chrosnice i na zachodzie Ptoszczyne;

e Okreslenie obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig;

e Ustalenie obszardéw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW. W sytuacji lokalizaciji
sitowni wiatrowych nalezy uwzgledni¢ strefy negatywnego oddziatywania zwigzanego
z ich lokalizacja;

o \Wprowadzenie ograniczen w lokalizacji turbin wiatrowych w studium znajdujgcych sie
w zasiegu odpowiednio 5 i 20 km od stacji radarowej Pastewnik. Czes¢ Dziwiszowa
znajduje sie w strefie ochronnej od stacji radarowej o promieniu 20 km;

e Wprowadzenie ograniczeh wynikajgcych z koncepcji zagospodarowania lotniska Jezéw
Sudecki w zakresie ograniczen dotyczgcych wysokosci zabudowy;

o Uwzglednienie przepiséw ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji
(Dz. U. z 2015 r. poz. 1777);

e Rozpatrzenie wnioskow ztozonych przez mieszkancéw i wiascicieli posiadajgcych

nieruchomosci w Gminie Jezow Sudecki.

Zespot autorski:
¢ mgr Michat Chlebowski - nr zaswiadczenia Z-561/KW/402/2014,
e mgr Maciej Groszak,

e mgr Matgorzata Olszewska.

tel. +48 693 861 941 e-mail: biuro@konceptpracownia.pl Kv N C E PT
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2. UWARUNKOWANIA
2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu oraz stan
tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony
2.1.1. Ogédlna charakterystyka gminy Jezéw Sudecki
Gmina Jezéw Sudecki potozona w wojewoddztwie dolnoslaskim, powiecie
jeleniogérskim, bezposrednio sgsiaduje z miastem Jelenia Géra — graniczy z nim wzdtuz
potudniowej granicy. Od zachodu graniczy z gminami Stara Kamienica (powiat jeleniogorski)
i Lubomierz (powiat Iwowiecki), od pétnocnego zachodu z gming miejsko-wiejskg Wlen
(powiat Iwowiecki) a od pétnocnego wschodu oraz wschodu, odpowiednio z gminami
Swierzawa (powiat ztotoryjski) i Janowice Wielkie (powiat jeleniogérski).
Powierzchnia gminy wynosi ogétem 9428 ha, co stanowi 15,03% powierzchni

powiatu?. Struktura uzytkowania gruntéw przedstawia sie nastepujgco:

Tab. 1 Struktura uzytkowania gruntéw w gminie Jezéw Sudecki

Powierzchnia gminy ogétem 9428 100,0
w tym: (ha) (%)
Uzytki rolne 5875 62,3
W tym: grunty orne 2820 29,9
sady 17 0,2
taki i pastwiska 2865 30,4
Lasy, grunty zadrzewione i zakrzewione 2833 30
w tym: lasy 2771 29,4
Tereny zabudowane 495 5,3
w tym: drogi 253 2,7
Grunty pod wodami 148 1,6
Pozostate: nieuzytki, tereny rézne 77 0,8

Zrédto: Starostwo Powiatowe w Jeleniej Gérze, stan na 01.01.2016 r.

Gmina Jezéw Sudecki podzielona jest na 8 sotectw:
- Jezow SudeckKi
- Siedlecin
- Dziwiszow
- Czernica
- Chrosnica
- Ploszczyna
- Wrzeszczyn
- Janowek

Podstawowymi funkcjami wyodrebnionymi na terenie gminy sa:

1 Dane Gtownego Urzedu Statystycznego, 2015 rok.



- mieszkalnictwo,
- turystyka, sport i wypoczynek,
- rolnictwo,

- przemyst i drobna wytworczosé.

Tab. 2 Obszar i ludno$¢ miejscowosci gminy Jezéw Sudecki

Miejscowosé Powierzchnia (ha) Liczba Liczba Liczba
ludnosci ludnosci ludnosci
2003 r. 2010rr. 2015rr.
Wies Chros$nica 829,5294 211 187 168
Wies Czernica 1722,207 728 733 709
Wie$ Dziwiszow 2123,4711 1028 1235 1355
Wies Jandéwek 604,3652 185 173 183
Wies Jezow Sudecki 1053,995 2029 2501 2781
Wies Ptoszczyna 840,6019 305 305 296
Wies Siedlecin 1803,4401 1410 1409 1425
Wies Wrzeszczyn 448,8087 66 74 78
Razem 9426,4184 5962 6617 6995

Zrédto: Urzad Gminy Jezéw Sudecki

2.1.2. System osadniczy i zainwestowanie terenéw

Gtownymi osrodkami osadniczymi gminy Jezéw Sudecki sg trzy miejscowosci
potozone w potudniowej czesci gminy, ktére zamieszkuje ok. 75% ludnosci gminy — sg to
Jezéw Sudecki, Dziwiszéw (potozony po stronie wschodniej) oraz Siedlecin (potozony po
stronie zachodniej). Miejscowos¢ Jezow Sudecki graniczy bezposrednio z miastem Jelenia
Gora. Dzieki temu w Jezowie Sudeckim, jako gtéwnym osrodku gminy najlepiej rozwija sie
dziatalnos¢ gospodarcza.

Znaczna czes$¢ inwestycji mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych realizowana
jest nie tylko w Jezowie Sudecki, ale rowniez w Dziwiszowie i Siedlecinie. Wplyw na to ma
potozenie miejscowosci oraz komunikacja.

Pozostate wsie potozone w pétnocne;j i centralnej czesci gminy (Czernica, Chros$nica,
Jandéwek, Ptoszczyna i Wrzeszczyn) charakteryzujg sie znacznie nizszym wskaznikiem
realizacji nowych inwestycji. Charakter tych miejscowosci jest zdecydowanie rolniczo-
mieszkaniowy, ze stopniowo zaznaczajgcg sie nowopowstajgcg funkcjg turystyczng
(np. siedliska agroturystyczne w Czernicy i Chroénicy). Z racji uksztattowania
topograficznego terenu jednostki osadnicze rozlokowane sg w stosunkowo waskich dolinach
(wzdtuz ciekdw wodnych) i noszg wyrazny charakter zabudowy ulicowej.

Nalezy podkresli¢, ze w zwigzku z zachodzgcymi w sektorze rolnictwa stopniowymi

przeksztatceniami wiasnosciowymi, w tym dziale gospodarki narodowej znaczna czesc
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kubaturowych zespotéw hodowlano-produkcyjnych oraz obiektéw obstugi rolnictwa pozostaje
w czesci lub catkowicie niewykorzystana, ulegajgc postepujacej degradacji technicznej.
Dotyczy to obiektow dawnych podmiotéw rolnictwa uspotecznionego np. w Siedlecinie,

Ptoszczynie, Wrzeszczynie, Dziwiszowie czy Czernicy.

2.1.3. Zabudowa mieszkaniowa

Zasoby mieszkaniowe w gminie Jezow Sudecki w koncu 2002 roku liczyty 1676
mieszkan — ok. 7,6 tys. izb o tgcznej powierzchni przekraczajgcej 156,8 tys. m2. Przyrost
substancji mieszkaniowej w okresie 1990-2002 byt stosunkowo niewielki - w tym okresie
oddano bowiem do uzytku 142 mieszkania. W przeciggu 8 lat, od roku 2002 do 2010 liczba
mieszkan w gminie wzrosta o 27,8%. Zwigekszyta sie rowniez liczba izb, ktora wzrosta
0 2593.

W gminie Jezdéw Sudecki dominuje stara zabudowa mieszkaniowa. Perspektywy
rozwoju budownictwa mieszkaniowego w gminie Jezow Sudecki sg scisle zwigzane nie tylko
z wielkoécig terendw przeznaczanych na ten cel w Studium i planach miejscowych, lecz
réwniez z postepem prac w zakresie ich odpowiedniego uzbrojenia. Wedtug stanu w koncu
2003 roku, ogodlna powierzchnia uzbrojonych gruntéw przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe w zasobach tej gminy wynaosita jedynie ok. 2,5 ha.

Uzbrojenie techniczne mieszkan w 2010 r. w gminie Jezow Sudecki przedstawiato sie
w nastepujgco:

- 2036 mieszkan posiadato przytgcze wodociggowe;j,
- 1518 mieszkan posiadato piece centralnego ogrzewania,
- 711 mieszkan posiadato dostep do gazu z sieci.

W strukturze wiasnosciowej zasobow mieszkaniowych dominujg zasoby prywatne
(0s6b fizycznych). W 2003 roku jedynie 3,2% ogoétu mieszkan stanowito wlasnos¢ gminy.
Sadzi¢ jednak mozna, iz bedg one wolno spadaé¢ ze wzgledu na wyprzedaz komunalnych
lokali mieszkalnych.

Wartosci podstawowych wskaznikow oceny sytuacji mieszkaniowej w gminie Jezéw
Sudecki sg korzystniejsze, anizeli przecietne w powiecie jeleniogdrskim. W 2002 roku na
osobe przypadato 26,1 m? powierzchni uzytkowej mieszkania, a na kazdg z izb mieszkalnych
— 0,79 osoby (w powiecie jeleniogorskim odpowiednio: 20,9 m? i 0,86). W 2010 roku
przecietna powierzchnia mieszkania na osobe wzrosta o 26,4% i byla wyzsza od sSredniej
powierzchni mieszkania przypadajgcej w powiecie jeleniogérskim, ktéra wynosita 28,7%.
Rowniez korzystniejsze wskazniki posiadata gmina Jezéw Sudecki w poréwnaniu

Z powiatem jeleniogorskim jesli chodzi o przecietng liczbe oséb przypadajgcych na



1 mieszkanie i przecietg liczbe os6b przypadajgcych na 1 izbe. W gminie Jezéw Sudecki

wskazniki wynosity odpowiednio 3,16 i 0,66, natomiast w powiecie jeleniogérskim 2,8 i 0,69.

Tab. 3 Mieszkalnictwo w gminie Jezéw Sudecki

Wyszczegdlnienie: 2002 r. 2010rr.

OGOLEM
Mieszkania 1676 2142
Izby 7591 10184
Powierzchnia uzytkowa mieszkan w m?:

- ogotem 156 850 m? 223 116 m?

- na osobe 26,1 33,0
Liczba oséb na:

- izbe 0,79 0,66

- mieszkanie 3,58 3,16
Mieszkania oddane do uzytku:

- 0gotem 17 b.d.

- na 1000 ludnosci 2,83 b.d.

Zrédto: Urzad Gminy Jezéw Sudecki

2.1.4. Demografiai zatrudnienie

Obecnie liczba ludnos¢é gminy ogdtem wynosi 7146 oséb (stan za 2015 r.), w tym :

e W wieku przedprodukcyjnym - 1352 (18,9% ogoétu ludnosci) z czego 50,8% stanowig
kobiety;

o w wieku produkcyjnym - 4617 (64,6% ogotu ludnoéci) z czego 47,5% stanowig kobiety;

o w wieku poprodukcyjnym - 1177 (16,5% ogétu ludnosci) z czego 68,9% stanowig kobiety.

W strukturze ludnoéci wedtug pici ma miejsce liczebna przewaga kobiet nad
mezczyznami (100 mezczyzn — 107 kobiet). Nalezy zaznaczyc¢, ze w gminie Jezoéw Sudecki
jest ujemny poziom przyrostu naturalnego (-1,7 na 1000 ludnosci).

Liczba bezrobotnych w koncu 2015 r. wynosita 223 osoby, co stanowi ok. 4,8%
populacji ludnosci w wieku produkcyjnym. Stopa bezrobocia w gminie Jezéw Sudecki byta na
tle regionu stosunkowo niska: dla wojewddztwa dolnoslgskiego wynosita 9,0%, dla miasta
Jelenia Géra 5,8%, natomiast dla powiatu ziemskiego jeleniogérskiego 13,0%.2

W roku 2015 na terenie gminy Jezéw Sudecki byto zarejestrowanych 718 osdb
fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza (wg PKD 2007). Ponadto funkcjonowato
113 podmiotéw gospodarczych w sektorze prywatnym zarejestrowanych jako osoby prawne
lub jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej (wg sekcji PKD 2007) oraz

11 podmiotoéw sektora publicznego.

2 Dane Powiatowego Urzedu Pracy w Jeleniej Gérze za styczen 2016 r.
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2.1.5. Gospodarka i budzet gminy

Gospodarka gminy opiera sie gtéwnie na dochodach pochodzacych z czterech
podstawowych zrodet. podatkow i optat lokalnych, udziatu w podatkach stanowigcych
dochody Skarbu Panstwa, subwencji ogdlnych i dotacji z budzetu panstwa. Strukture

dochodéw i wydatkéw budzetu przedstawia ponizsze zestawienie:

Tab. 4 Dochody i wydatki gminy Jezéw Sudecki w 2015 r.
Dochody za 2015r.:

3 434,16 zt/ 1 mieszkanca w tym m.in.:
-1 241 125,57 zt z rolnictwa i fowiectwa,
24 475 252,13 zt ogbétem - 5400,94 zt z lesnictwa,
(wtym 13 883 116,41 zt - 898 938,02 zt z wytwarzania i zaopatrywania w energie
dochoddéw wiasnych) elektryczna, gaz i wode,

- 2 282 283,31 z transportu i tgcznosci.

Wydatki za 2015 r.:
3 219,59 zt/1 mieszkanca w tym m.in.:

- 757,43 zt na oswiate i wychowanie,

- 48,84 zt na kulture i ochrone dziedzictwa narodowego,

- 3,05 zt na ochrone powietrza atmosferycznego i klimatu.
22 946 046,83 zt ogétem w tym m.in.:

- 6 542 267,37 zt wydatkébw majgtkowych ogotem,

- 6 542 267,37 zt wydatkdw majgtkowych inwestycyjnych.
Zrédto: Bank Danych Lokalnych GUS

Wydatki inwestycyjne stanowig w gminie ok. 28,5% wydatkéw budzetu ogdtem.
Nalezy sadzi¢, ze ich wysokos¢ wynika z realnych mozliwosci ekonomicznych wiadz
gminnych, a nie z faktycznych potrzeb spotecznosci lokalne;.

Na terenie gminy Jezow Sudecki dziata 847 podmiotéw gospodarki narodowej
wpisanych do rejestru Regon, w tym:

e 11 podmiotow ogotem sektora publicznego, w tym:
— 7 podmiotow sektora publicznego — panstwowe i samorzgdowe jednostki prawa
budzetowego,
— 1 podmiot sektora publicznego — sp6tka handlowa;
e 831 podmiotéw ogdtem sektora prywatnego, w tym:
— 718 podmiotow sektora prywatnego — osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé
gospodarcza,
— 48 podmiotow sektora prywatnego — spoétki handlowe,
— 16 podmiotéw sektora prywatnego - spotki handlowe z udzialem Kkapitatu

zagranicznego,
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— 3 podmioty sektora prywatnego — spoétdzielnie,
— 3 podmioty sektora prywatnego — fundacje,

— 21 podmiotow sektora prywatnego - stowarzyszenia i organizacje spoteczne.

2.1.6. Struktura ustugowo-produkcyjna
HANDEL, GASTRONOMIA | UStUGI PODSTAWOWE

Rozmieszczenie placowek handlu detalicznego oraz ustug na terenie gminy nie jest

réwnomierne. Znaczna czesc¢ placowek ustugowych zlokalizowana jest w Jezowie Sudeckim,
Siedlecinie i Dziwiszowie - pozostate placéwki tego rodzaju prowadzg dziatalnos¢ w innych
miejscowosciach wiejskich gminy. W zestawieniu z liczbg ludnosci zamieszkujgcej
poszczegdlne wsie sytuacja ta jest stata i nie ulega zmianie. Mozna w tym zakresie ocenic jg
jako silnie zréznicowang. Powodem takiej sytuacji jest dobrze zurbanizowana potudniowa
czes¢ gminy, co wynika m.in. z mozliwosci komunikacyjnych i bliskosci wiekszego osrodka —
Jeleniej Gory.

W rodzajowej strukturze detalicznych placowek handlowych dominujg natomiast
sklepy spozywcze réznych branz (ogdinej, miesnej, warzywniczej), czesto uzupetniane przez
sprzedaz artykutdw przemystowych.

Coraz wigksza liczba o0sdb fizycznych prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w dziedzinie
gastronomii oraz agroturystyki (22 podmioty gospodarcze w 2015 r. wg PKD 2007 — Sekcja |
,Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi”). Wtasciciele
nieruchomosci wykorzystujg walory przyrodnicze i sportowe gminy udostepniajgc kwatery
turystom. Odbywa sie to czesto w rozszerzonej ofercie tj. z petng obstugg gastronomiczna,
propozycjg spedzania czasu w zaleznosci od sezonu — zwiedzanie atrakcji turystycznych
gminy i okolic, uprawianie sportow (21 podmiotéw gospodarczych w 2015 r. wg PKD 2007 —
Sekcja R — ,Dziatalno$¢ zwigzana z kulturg, rozrywka i rekreacjg”).

Dominujgca role pod wzgledem liczby zaktadéw ustugowych majg te rodzaje ustug,
ktore Swiadczone sg w wigkszym zakresie na rzecz dziatalno$ci gospodarczej lub
inwestycyjnej niz na rzecz zaspokojenia biezgcych potrzeb ludnos$ci. Relatywnie duzg liczbe
zaktadow wykazujg zwlaszcza dziaty ustug, ktére sg zwigzane z budownictwem i szeroko
rozumianym zaopatrzeniem: ustugi budowlane, stolarskie i transportowe. Pozostate
natomiast zaktady $wiadczg ustugi o wyraznie bytowym charakterze (zaktady mechaniki
pojazdowej, punkt naprawy sprzetu RTV, zaktady krawieckie, zaktad fryzjerski, itd.).
Rozmieszczenie ustug w gminie nie jest przy tym rownomierne, gdyz widoczna jest wyrazna

ich koncentracja w Jezowie Sudeckim.
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DZIALALNOSC PRODUKCYJNA | BUDOWLANA

Atrakcyjne potozenie (w tym sgsiedztwo Jeleniej Gory oraz bliskos¢ rynkéw zbytu i

zaopatrzenia) sprawia, ze gmina Jezow Sudecki ma dogodne warunki dla rozwoju
réznorodnej dziatalnosci gospodarczej. Wedtug sekcji i dziatdbw Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci (PKD 2007) na terenie gminy Jezow Sudecki dominujg podmioty gospodarcze
prowadzace dziatalno$¢ zwigzang z przetworstwem przemystowym — 89 podmiotow w tym
8 zarejestrowanych w 2015 r. (Sekcja C), Budownictwem — 145 podmiotow, w tym
31 zarejestrowanych w 2015 r. (Sekcja F), Handlem hurtowym i detalicznym, naprawg
podjazdéw samochodowych wigczajgc motocykle — 195 podmiotéw, w tym
16 zarejestrowanych w 2015 r. (Sekcja G). Roéwnie duza liczba podmiotéw gospodarczych
(wg. PKD 2007) wystepuje w Sekcji H — Transport i gospodarka magazynowa — 51
podmiotéw, w tym 3 zarejestrowane w 2015 r., Sekcji K — Dziatalno$¢ finansowa
i ubezpieczeniowa — 38 podmiotéw, w tym 2 zarejestrowane w 2015 r. oraz w Sekcji M —
Dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna — 70 podmiotéw, w tym 7 zarejestrowanych
w 2015 .

Na lokalnym rynku rolnictwa, lesnictwa, towiectwa i rybactwa funkcjonuje
9 podmiotéw gospodarczych. Potrzeby w dziedzinie edukacji zapewnia 16 podmiotéw, w tym
5 z sektora publicznego.

Ze wszystkich podmiotéw gospodarczych dziatajgcych na terenie gminy Jezéw
Sudecki, 11 nalezy do sektora publicznego. Tylko w roku 2015 zarejestrowano 86 nowych
podmiotéw gospodarczych, natomiast wyrejestrowanych zostato 73 podmioty — najwiecej w
Budownictwie (Sekcja F) 20 podmiotéw i w Handlu hurtowym i detalicznym, naprawie
podjazdéw samochodowych wigczajgc motocykle — 21 podmiotow. Niemniej bilans jest

dodatni o0 13 podmiotéw gospodarczych.

Przestrzenne rozmieszczenie podmiotow gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢
produkcyjng, budowlang i ustugowg w gminie Jezéw Sudecki nie jest rownomierne. Znaczna
cze$¢ z ogolnej liczby 847 podmiotow gospodarczych wg sekcji Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci 2007 zlokalizowana zostata w wiekszych miejscowosciach wiejskich (Jezowie
Sudeckim, Siedlecinie i Dziwiszowie). W tych rejonach gminy, uwzgledniajgc dotychczasowe
zainwestowanie i dostepno$¢ komunikacyjng, przewidywac¢ nalezy rowniez w przysztosci
lokalizacje dziatalnosci produkcyjnej i komplementarnych do niej funkcji. Jedynie nieliczne

zaktady, na ogét niewielkie, dziatajg w pozostatych miejscowos$ciach gminy.
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2.1.7. Rolnictwo i lesnictwo
ROLNICTWO

Powierzchnia uzytkdéw rolnych wynosi 5875 ha, co stanowi ok. 62,3% powierzchni
gminy. Powierzchnia gruntéw rolnych nalezgcych do oséb fizycznych wynosi 5173 ha, co
stanowi ok. 88% catego areatu.

Upadek panstwowych i spétdzielczych form gospodarowania rolniczego spowodowat,
réwniez na terenie gminy Jezéw Sudecki, znaczny przyrost powierzchni uzytkéw rolnych nie
wykorzystywanych dostatecznie lub wcale — potencjalna niska dochodowos$¢ produkciji rolnej
nie wywotuje obecnie istotniejszego zainteresowania w kierunku przejmowania i uprawy
dawnych nieprywatnych gruntéw. Degradacji ulegajg nie tylko grunty orne i uzytki zielone,
ale réwniez obiekty hodowlane i zwigzana z gospodarkg rolng infrastruktura. Po upadku
dawnych Panstwowych Gospodarstw Rolnych uzytkowanie gruntéw rolnych z czasem
zostato rozdrobnione na mniejsze gospodarstwa rolne lub stato sie wlasnoécig osob
prowadzacych dziatalnos¢ rolniczg. Na podstawie dostepnych danych liczbe oséb
prowadzacych dziatalnos¢ rolniczg, na powierzchni do 1 ha, mozna okresli¢ na 1628 osob (w
tym 3 gospodarstwa dziatu specjalnej produkciji rolniczej). 753 osoby prowadzg dziatalnosé
rolniczg gospodarujgc na powierzchni od 1 do 100 ha. Natomiast powyzej 100 ha dziatalnos¢
prowadzi 5 0sob.

Warunki glebowe i agroklimatyczne wystepujgce na terenie gminy nalezg do
przecietnych w skali dawnego woj. jeleniogdrskiego. Jakos$¢ uzytkow rolnych miesci sie
miedzy IV a VI klasg bonitacyjng. Sprzyjaja one rozwojowi upraw zbozowych: pszenicy,
jeczmienia, zyta oraz rzepaku. Gtéwnych kierunkiem produkcji zwierzecej na terenie gminy
Jezéw Sudecki jest hodowla bydta, gtdwnie mlecznego i miesnego.

Ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo gminy Jezow Sudecki blisko wiekszego
osrodka jakim jest Jelenia Gora oraz potozenie gminy przy tranzytowych szlakach
komunikacyjnych, gmina Jezéw Sudecki predysponowana jest do lokalizacji obiektéw
przetworstwa rolno-spozywczego, obstugujgcych zarowno potrzeby lokalne,

jak i ponadlokalne.

LESNICTWO

Gmina Jezéw Sudecki posiada relatywnie duze skupiska laséow. taczny obszar
uzytkdw lesnych wynosi bowiem 2833 ha w tym 2771 ha laséw i 62 ha gruntow
zadrzewionych i zakrzewionych. Poziom lesistosci w gminie wynosi wiec 30% i przekracza
srednig warto$¢ dla kraju (29,4%) i $rednig wartos¢ wojewodztwa (29,7%), lecz

zdecydowanie nizszy od przecietnego dla gmin powiatu jeleniogérskiego (48%). Drzewostan
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laséw sktada sie natomiast gtéwnie z drzew Swierkowych i sosnowych, czesciowo jest
lisciasty.

Lasy w gminie Jezow Sudecki petnig przede wszystkim funkcje gospodarcza.
Ze wzgledu na walory turystyczne gminy, nalezy zwieksza¢ mozliwosci wykorzystania laséw
pod katem wypoczynkowym, rekreacyjnym i sportowym. Wedtug PKD 2007 w 2015 roku na
terenie gminy Jezow Sudecki funkcjonowato 9 podmiotéw zakwalifikowanych do Sekcji A —

Rolnictwo, lesnictwo, fowiectwo i rybactwo.

2.1.8. Turystyka, sportirekreacja

Agroturystyka w powigzaniu z bazg noclegowg stanowi podstawe turystyki pobytowej.
Obecnie dziatalnoscig zwigzang z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi zajmujg
sie 22 podmioty gospodarcze. Do najbardziej rozpoznawalnych zaliczajg sie:

e godciniec ,Perta Zachodu” w Siedlecinie;
e agroturystyka Pod ,Srebrng Gorg”;
o Aeroklub Jeleniogorski”

Pozostate obiekty to gospodarstwa agroturystyczne Iub pokoje goscinne.
W miejscowosciach gminy Jezéw Sudecki zlokalizowanych jest wiele atrakcyjnych obiektéw
zabytkowych mogacych byc¢ przedmiotem bardziej intensywnej penetracji turystycznej.
Do obiektow tych nalezy w szczegodlnosci zaliczy¢ Sredniowieczng Wieze Ksigzecy
w Siedlecinie (z najstarszymi na ziemiach polskich malowidtami $ciennymi o tematyce
Swieckiej), Dom Gwarkéw w Jezowie Sudeckim (zbudowana w 1601 r. karczma dla
poszukiwaczy réznorodnych kruszcow), pozostatosci S$redniowiecznego grodziska
w Ptoszczynie, zesp6t patacowo-parkowy w Dziwiszowie oraz liczne obiekty sakralne.

Jezéw Sudecki to ponadto od lat znane i uznawane miejsce dla uprawiania sportéw
szybowcowych oraz lotniarstwa. Na Gorze Szybowcowej miesci sie lotnisko oraz osrodek
lotniczy Aeroklubu Jeleniogdrskiego. Jest to rowniez miejsce spotkan osob zwigzanych z
modelarstwem. O$rodek swiadczy rowniez ustugi komercyjne zwigzane z organizacjg imprez
okolicznosciowych.

Miedzy Chrosnicg a Dziwiszowem, na poétnocnym stoku tysej Gory znajduje sie
natomiast Osrodek Sportéw Zimowych ,Ski Arena Lysa Géra”. Stacja czynna jest przez caty
rok oferujgc swoim gosciom 4 wyciagi narciarskie w sezonie zimowym dla dzieci i dorostych,
ktére posiadajg sztuczne nasniezanie i oswietlenie. W sezonie letnim zas na Ski Arene udajg
sie mitosnicy jazdy konnej, roweréw i wedréwek pieszych. Cyklicznie organizowane sag
zawody rowerow gorskich MTB ,tysogorski”.

Kompleksem terenow otwartych o znacznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
jest obszar Wzgorz Dziwiszowskich. Z uwagi na swoje bezposrednie sgsiedztwo
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z Zabobrzem - najwiekszg mieszkaniowg dzielnicg Jeleniej Goéry — teren Wzgorz
Dziwiszowskich stanowi bardzo atrakcyjny obszar wypoczynkowo-spacerowy dla
mieszkahcow miasta, bedac naturalnym zapleczem dla codziennej i weekendowej rekreacji.
Mozna réwniez aktywnie spedzi¢ czas w Parku Krajobrazowym Doliny Bobru uprawiajgc
kajakarstwo lub wedkarstwo. Drogg wodng mozna dotrze¢ do Wiezy Ksigzecej w Siedlecinie,
a nastepnie do Jeziora Wrzeszczynskiego i Pilchowickiego.

Teren gminy Jezéw Sudecki jest wyjgtkowo predystynowany, z uwagi na walory
krajobrazowe i wystepowanie znacznej ilosci atrakcyjnych elementéw sSrodowiska
przyrodniczego, do rozwoju turystyki pieszej i rowerowej. Przez gmine przebiegajg szlaki
turystyczne o roznych stopniach trudnosci przejscia, wzdluz ktérych znajduje sie wiele

interesujgcych obiektéw kultury materialnej oraz pomnikéw przyrody.

2.2. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkosé¢ i jakosé zasobéw wodnych oraz wymogi ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

2.1.1. Potozenie i morfologia, geologia i surowce mineralne
Obszar gminy potozony jest w potudniowo-zachodniej czesci wojewddztwa

dolnoslgskiego, na poétnoc od miasta Jeleniej Gory, w pietrze wysokosciowym 300-700

m n.p.m. Geograficznie przynalezy do Sudetéw Zachodnich, obejmujgc swym zasiegiem

fragmenty dwoch wybitnie zréznicowanych fizjograficznie mezoregionéw : pétnocnej czesci

srodgorskiego kotlinnego obnizenia zwanego Kotling Jeleniogorskg oraz zachodniego pasma

Gor Kaczawskich.

W obrebie Kotliny Jeleniogorskiej na terenie gminy mozna wyrdzni¢ nastepujgce
mikroregiony:

¢ rownoleznikowe Obnizenie Jeleniej Goéry siegajace po Jezioro Pilichowickie (w przedziale

wysokosciowym 300-350 m n.p.m.);
e potnocne fragmenty pagoérkowatego stosunkowo silnie rozdolinionego i nieregularnie
zalesionego obszaru tworzgcego Wysoczyzne Rybnicy (wysokosci wahajg sie od 350 m
do 500 m n.p.m.);
e rejon Wzniesien Dziwiszowskich o pagoérkowatym charakterze, siegajgcych do wysokosci
ok. 500 m n.p.m.
Mezoregion Gér Kaczawskich, ktéry tworzy zasadniczg elewacje orograficzng czesci
gminy, to zachodni Grzbiet sktadajgcy sie z Matego oraz czesciowo Potudniowego
i Podtnocnego pasma. Sg to wyciggniete, prawie réwnoleznikowe grzbiety gorskie

o wysokosci 500-700 m n.p.m. i bardzo intensywnym rozdolinnieniu.
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Geologia obszaru gminy, 2z racji wystepowania roznowiekowych struktur
geologicznych charakteryzujacych sie odmiennym sktadem petrograficznym, jest znacznie
zréznicowana. Obszar Wysoczyzny Rybnicy budujg prekambryjskie gnejsy, granity
i amfibolity.

Rejon Gor Kaczawskich zbudowany jest generalnie z kambryjskich tupkéw
Zielencowych, kwarcowych i serycytowych, nastepnie z triasowych piaskowcéw, kredowych
margli wapnistych i wapieni krystalicznych. Skaty lite przykryte sg czapg utwordéw
zwietrzelinowych o migzszosci 0,4 m w partiach przyszczytowych i grzbietach do 2,0 m na
sptaszczeniach i tagodnych stokach lub u podnézy wzgoérz. Efektem proceséw stokowych sg
utwory wyksztatcone gtéwnie jako gliny z domieszkg materiatu skalnego.

Wyzsze poziomy terasowe rzeki Bobru, zbudowane z plejstocenskich zwirow, na
znacznej powierzchni przykryte sg madg gliniasto-pylastg. Osady holocenskie wystepujg
gtébwnie w dnach wiekszych dolin w postaci mady piaszczysto-kamienistej o migzszosci
0,3-1,2 m.

Z powodu tak zréznicowanej budowy geologicznej juz w odleglych okresach
historycznych eksploatowano na terenach gminy zioto, srebro, Zzelazo i surowce skalne.
Obecnie ztoza kruszyw, czy surowce skalne nie sg eksploatowane i by¢ moze majg warto$é
perspektywiczng.

Obecnie udokumentowane sg nastepujgce ztoza:

- zZtoze marmuru ,Kapela”, usytuowane na przeteczy Kapela, po zachodniej stronie drogi do
Swierzawy;
- zloze barytu z fluorytem ,Jezéw Sudecki”, potozone na wschodnich stokach Gory

Szybowcowe.

2.1.2. Gleby

Gleby gminy Jezéw Sudecki z uwagi na potozenie i sposdb powstawania mozna
podzieli¢ na: gleby gorskie, gleby terenow podgorskich i gleby dolinne.

Gleby gorskie sg pochodzenia wietrzeniowego o rbéznej zawartosci czesci
szkieletowych w zaleznosci od wysokosci n.p.m. i spadkéw terenu. Z uwagi na sposob
powstawania wyodrebni¢ tu nalezy gleby wietrzeniowe miejscowe (powstate w partiach
grzbietowych) oraz przemieszczone (wytworzone w wyniku proceséw erozyjnych z
przemieszczonych czgstek ziarnistych, a nawet szkieletowych z terenéw wyzej potozonych i
osadzone w nizszych partiach terenu). Przydatnosé gleb goérskich dla rolnictwa jest Scisle
zwigzana z ich zyzno$cig, migzszoscig, wilgotnoscig i wysokoscig nad poziomem morza.
Gleby ptytkie V-VI klasy, kompleksu owsiano-pastewnego gérskiego i owsiano-

ziemniaczanego gorskiego sg przydatne dla uprawy: owsa, ziemniakéw i roslin pastewnych,
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koniczyny (czerwona, biata, szwedzka), komonicy rozkowej, przelotu pospolitego, zywokostu
pastewnego i mieszanek motylkowo-trawiastych. Gleby te sg w matym stopniu przydatne dla
rolnictwa — najwtasciwsze jest przeznaczenie ich pod uzytki zielone lub zalesienia.

Gleby terenéw podgérskich to gleby bielicowe i brunatne o sktadzie mechanicznym
lessow i pytéw ilastych. Sg one korzystnie potozone, o dobrze wyksztalconej warstwie
préchniczej i prawidiowych stosunkach powietrzno-wodnych. Gleby te llla-lllb klasy gruntow
ornych, kompleksu pszennego dobrego sg odpowiednie dla wszelkich upraw polowych, a
takze dla intensyfikacji rolnictwa-sadownictwa.

Gleby dolinne s3g to wystepujace w dolinach rzek mady: ptytkie - silnie szkieletowe
podlegajgce corocznym zalewom to stabe uzytki zielone V klasy, przewaznie silnie
zachwaszczone oraz gtebokie llIb-IVa klasy, zaliczone do kompleksu przydatno$ci rolniczej
pszennego dobrego (odpowiednie dla uprawy pszenicy, jeczmienia, zyta, owsa, ziemniakow,
roslin pastewnych, kukurydzy na zielong mase, rzepy, wyki kosmatej, kamienicy rozkowej;
réwniez bardzo dobre dla upraw warzywnych.

Do potencjalnych zrédet zanieczyszczenia gleb nalezg m.in.:

e niewlasciwe lub nadmierne nawozenie pol srodkami chemicznymi prowadzone w trakcie
prac polowych;

e opady atmosferyczne skazone zwigzkami chemicznymi;

e ucigzliwosci wynikajgce z tzw. niskiej emisji srodkow transportu drogowego;

e niewlasciwie prowadzona gospodarka $ciekami bytowymi (poza terenem czesci
miejscowosci Jezow Sudecki, ktéra podtgczona jest do kanalizacji sanitarnej) i odpadami

komunalnymi.

2.1.3. Lasy

Na terenie gminy Jezéw Sudecki lasy zajmujg powierzchnie 2770 ha, co stanowi
29,38 % powierzchni gminy. Lasy gminy Jezéw Sudecki potozone sg w V — Slgskiej Krainie
Przyrodniczo-Lesnej 3 Dzielnicy Przedgdrza Sudeckiego.

Administracyjnie lasy nalezg do Nadle$nictwa Panstwowego Lwéwek Slgski - Obreb
Wilen i podlegajg Regionalnej Dyrekcji Laséw Panstwowych we Wroctawiu. Rozmieszczenie
siedliskowych typow lasu na tym terenie warunkujg czynniki glebowe i klimatyczne zwigzane
w znacznym stopniu z wysoko$cig nad poziomem morza. Z uwagi na zajmowang
powierzchnie najwieksze znaczenie gospodarcze majag siedliska lasowe zajmujgce 68,5%
powierzchni lesnej. Swiadczy to o wysokiej produkcyjnosci tych gleb.

Drzewostany gminy tworzy 17 gatunkéw drzew wystepujgcych jako panujgce,

natomiast 25 gatunkéw posiada swoj udziat w ogéinym zapasie drzewostanow.
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Najliczniejszymi i najwazniejszymi pod wzgledem gospodarczym gatunkami na
terenie gminy sa:
o Swierk zajmujgcy 38% powierzchni lesnej;
e sosna zajmujgca 27% powierzchni le$nej;

e dagb zajmujgcy 12% powierzchni le$ne;.

Wszystkie lasy sg lasami ochronnymi w rozumieniu Ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach. Petnig one roznorodne funkcje :
e glebochronne, zmniejszajgce procesy erozyjne polegajgce na wymywaniu i wyjatawianiu
gleb;
e wodochronne;
e rekreacyjno-wypoczynkowe (lasy masowego wypoczynku), przede wszystkim
wykorzystywane przez mieszkancéw Jeleniej Gory (m.in. obszar Parku Krajobrazowego

Doliny Bobru, rejon Wzgérz Dziwiszowskich i Géry Szybowcowej).

2.1.4. Warunki wodne, wody powierzchniowe i podziemne
WODY POWIERZCHNIOWE

Obszar gminy w catosci przynalezy do dorzecza rzeki Odry. Giéwng osig

hydrograficzng jest rzeka Boébr, lewobrzezny doptyw Odry, ktéry w granicach gminy na
odcinku Siedlecin/ Perta Zachodu/ Jezioro Pilchowickie ,przebija” sie przez pasmo gnejséw
izerskich tworzgc malowniczy przetom. Do Bobru uchodzg liczne doptywy — jak Chros$nicki
Potok - Lipka, Szumigca, Ztotucha oraz inne cieki drenujgce przylegte tereny. Sg to rzeki
0 bardzo zmiennym rezimie wodnym odzwierciedlajgcym stosunki opadowe. Dominuje tu
odptyw powierzchniowy nad infiltracjg, w wyniku czego powstajg tzw. wiosenne wezbrania
zwigzane z topnieniem pokrywy $nieznej oraz letnie potgczone z dtugotrwatymi opadami
w miesigcach letnich.

Celem ochrony przylegtych terenéw przed powodzig w latach przedwojennych na
Bobrze zostata zbudowana kaskada zapér oraz urzadzeh hydroenergetycznych.
Powstaty zespét jezior zaporowych (najwiekszy w Pilchowicach) ma na celu redukowac
wysokg fale powodziowa.

Sie¢ rzeczng uzupetniajg mate zbiorniki wodne, na ogo6t zamulone, zlokalizowane
w dolinach rzecznych. Czes¢ tych obiektow nadaje sie do zagospodarowania.

Na obszarze gminy wystepujg tereny narazone na istotne niebezpieczenstwo
powodzi. Ponadto z uwagi na strukture gleb i potozenie warstw nieprzepuszczalnych w
potudniowej czesci wsi Jezow Sudecki (w sasiedztwie granicy z miastem i linii kolejowej)
wystepujg na tym obszarze problemy z odprowadzeniem wod opadowych z czesci zboczy
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Goéry Szybowcowej, ktére nalezy braé pod uwage przy projektowaniu terenow

zainwestowania wiejskiego.

WODY PODZIEMNE

Wystepowanie i charakter wéd podziemnych zwigzany jest z budowg geologiczng

jednostek morfologicznych. Rejon Obnizenia Jeleniej Gory, zbudowany z osadéw

przepuszczalnych, odznacza sie swobodnym zwierciadtem uktadajgcym sie s$rednio na

gtebokosci 0,5-2,0 m p.p.t. Mozna sie spodziewa¢ znacznych wahan zwierciadta wéd w

zaleznosci od poziomu wéd w rzekach. W glinach woda wystepuje w postaci sgczen o

zmiennej wydajnosci i na zroéznicowanej glebokosci, a jej zwierciadlo nie ma charakteru

jednolitego.

W obrebie pozostatych mikroregionbw woda gruntowa wystepuje w warstwie
wietrzelin i w utworach zboczowych (wyksztatconych jako trudno przepuszczalne gliny) w
postaci sgczen o zmiennej wydajnosci i na réznej gtebokoéci. Wielkos¢ i wydajnos¢ sgczen
uzalezniona jest od rezimu opadowego. W obrebie sktondw przewaza sptyw powierzchniowy
wod nad jej infiltracje, stad mozliwos¢ wystepowania wysiekdw i sgczen. Zaznaczajg sie tu
dwa poziomy wodonosne:

1 - czwartorzedowy z 2 warstwami - tworzy on podstawowy rezerwuar wodny; |-wszg
warstwe o migzszoéci 2-3 m stanowig nawodnione piaski i zwiry zasilane wodami
powierzchniowymi; warstwe te ujmujg prawie wszystkie studnie kopane; II- warstwe
wodonosng o migzszosci 6-10 m na gtebokosci 8-14 m tworzg zwiry;

2 - mezozoiczny (skat litych triasu i kredy) - woda ma charakter szczelinowy w
piaskowcach; odnosnie wydajnosci, jak i mozliwosci ujecia, brak jest informacji, a to z

uwagi na stabe rozpoznanie hydrogeologiczne tego pietra.

STAN WOD POWIERZCHNIOWYCH | PODZIEMNYCH

Gtéwnymi zrédtami zanieczyszczajgcymi wody powierzchniowe na terenie gminy sa

przede wszystkim:
o Scieki przemystowe nieoczyszczone lub niedostatecznie oczyszczone w zaktadowych
oczyszczalniach zrzucane w gérnym odcinku Bobru (na odcinku do Jeleniej Gory);
e nieoczyszczane $cieki komunalne, odprowadzane kanalizacjg ogélnosptawng do wad.
Wody Bobru, na odcinku od ujscia tomnicy do przekroju zbiornika Pilchowickiego,
wykazuja:
o wedlug wskaznikéw fizyczno chemicznych - lll klase czystosci z uwagi na znaczne

stezenia fenoli lotnych, azotu azotynowego oraz fosforandéw i fosforu ogdélnego (w
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przekroju zbiornika Pilchowickiego wody nie odpowiadaty normom z uwagi na bardzo
wysokie stezenia azotu azotynowego i miedzi);

o wedlug wskaznikéw hydrobiologicznych -  odpowiadaty Il klasie czystosci, wartosci
wskaznika saprobowosci wyznaczaty strefe a-mezosaprobowg (strefa o znacznym
stopniu zanieczyszczenia, w ktérej nastepuje m.in. dalszy rozkiad aminokwaséw,
zmniejsza sie ilos¢ siarkowodoru na skutek dziatalnosci bakterii siarkowych, nastepuje
rozktad cukrow i skrobi).

Analiza wynikow badan z ostatnich lat wykazuje nieznaczng poprawe jakosci woéd
rzeki Bébr we wszystkich grupach zanieczyszczen. Poprawa jakosci woéd jest rezultatem
szeregu inwestycji ekologicznych realizowanych w obszarze jej zlewni.

Rozpatrujgc zagadnienie gospodarki wodno-Sciekowej jako lokalnego Zrodta
zanieczyszczeh wod powierzchniowych na terenie gminy Jezéw Sudecki nalezy zwrdcic
uwage na nastepujace aspekty:

e gmina jako jedna z 2-ch gmin wiejskich na terenie dawnego wojewoddztwa (obok
Platerowki) nie posiada zadnej oczyszczalni sciekdw;

o Scieki bytowo-gospodarcze z poszczegdlnych  miejscowosci, niedostatecznie
oczyszczone w przydomowych osadnikach, odprowadzane sg do ziemi i przeptywajgcych

w poblizu ciekéw wodnych.

Wody podziemne stanowig jeden z elementdéw naturalnego obiegu wody w przyrodzie
i nalezy je rozpatrywa¢ tacznie z obiegiem woéd w atmosferze i w obrebie waod
powierzchniowych. Powstajg przede wszystkim wskutek infiltracji czesci woéd opadowych i
powierzchniowych w gtgb ziemi. Proces przenikania zanieczyszczen do warstwy wodonosne;j
zalezy od:
e stopnia izolacji od powierzchni terenu;
o odlegtosci od zrodta skazen;
e formy zasilania poziomu wodonosnego;
o predkosci przeptywu i ruchu wéd podziemnych.

Zasadniczym czynnikiem stanowigcym o przydatnosci wody naturalnej do
okreslonego celu jest jej skfad fizyczno-chemiczny i bakteriologiczny. W ramach monitoringu
krajowego i regionalnego (prowadzonego od 1995 r.) zbadano 3 stanowiska badawcze na

terenie gm. Jezéw Sudecki.
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Tab. 5 Ujecia wody na terenie gminy Jezéw Sudecki.

Ujecie wody Wydajnos¢ Data i nr decyzji Uzdatnianie
Jezbw Sudecki 600 m®/dobe 01.02.2006 r stacja uzdatniania na
dz. 352 OSIV-6623/1/06 dz. 330/1 w Jezowie

Sudeckim
Siedlecin 450 m3/dobe 02.11.2011r. stacja uzdatniania na
dz. 474/1 OSR-1V.6341.2.40.2011 | dz. 474/1w
Siedlecinie
Czernica 135 m®/dobe 27.04.2010 . stacja uzdatniania
dz. 450 OSR-1V-6223/5/10 wody dz. 450
w Czernicy

Zrédto: Urzad Gminy Jezéw Sudecki

2.1.5. Warunki klimatyczne

Obszar gminy (wg A. Schmucka) nalezy do klimatycznego regionu jeleniogorskiego,

gdzie zaznaczajg sie dwa pietra klimatyczne :

najnizsze siegajagce do wysokosci 400 — 450 m n.p.m. najcieplejsze ze S$rednig
temperaturg roku 7,0° - 8,0° C okresu wegetacyjnego 12,5° - 14° C. Okres wegetacyjny
trwa 220-230 dni, zas roczny opad waha sie od 750 do 780 mm z czego na okres
wegetacyjny przypada 65%;

umiarkowane obejmujgce pietro wysokosciowe 450-600 m n.p.m., srednia temperatura
roku wynosi 6,5° - 7,0°C zas$ okresu wegetacyjnego trwajgcego ok. 200 dni — 11,0° - 13°
C, opad roczny w zaleznosci od ekspozycji od 800-850 mm.

Podstawowe czynniki, ktdre decydujg o zrdéznicowaniu poszczegolnych elementow

meteorologicznych w obrebie gminy to — duze deniwelacje wysokosciowe rzedu 250-350 m i

panujgcy uktad orograficzny. W aspekcie powyzszych kryteriow wydzielono wigeksze rejony

klimatyczne, ktére cechuje pewna odrebnos¢ klimatyczna:

kotline obnizenia srodgdrskiego z gorng granicg wysokosciowg ok. 400 m n.p.m. ze
stosunkowo niewielkim zréznicowaniem topoklimatycznym - rejon ten z uwagi na
naturalng izolacje od fagodzgcych powiewdw mas powietrza z potnocy i zachodu jest
podatny do wystepowania niskich temperatur minimalnych w zastoiskach chtodnego
powietrza przyczyniajgcych sie do powstawania inwersji termicznej, migzszos¢ warstwy
inwersyjnej waha sie od 50 do 80 m ponad dna dolin, fgczny czas trwania zjawisk wynosi
od 150 do 180 dni w roku; czestym zjawiskiem sg ptytkie inwersje dobowe obejmujace
dna dolin rzecznych; zdecydowanie przewazajg wiatry z kierunku zachodniego, ktorych
udziat w ciggu roku dochodzi do 25,5%; $rednia predkos¢ wiatru w ciggu roku na
dominujgcych kierunkach, tj. z sektora potudniowo-zachodniego miesci sie w przedziale
3,0-5,9 m/s;
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e obszar Gér Kaczawskich i Wysoczyzny Rybnicy powyzej 400 m n.p.m. z zaostrzonym
przebiegiem elementéw meteorologicznych i silnie zréznicowanymi topoklimatami -
charakteryzuje go silna kontrastowos¢ elementéw klimatycznych; gtéwne cechy
klimatyczne to: silne dobowe wahania temperatur, wydtuzony okres zalegania pokrywy
Snieznej (do 80 dni), wzrost intensywnosci nawietrzania partii szczytowych, pewna
zacisznos$¢ poétnocnych sktondéw zwigzana z cieniem aerodynamicznym, skrécenie czasu
nastonecznienia niektorych gtebokich dolin o przebiegu réwnoleznikowym, wzrost rocznej
sumy opadéw do ok. 850 mm, uprzywilejowanie termiczno-solarne sktondéw sektora
W-S-E.

2.1.6. Stan powietrza atmosferycznego oraz stan klimatu akustycznego

Na terenie gminy Jezéw Sudecki nie prowadzono monitoringu zanieczyszczen
powietrza atmosferycznego (najblizej potozone punkty monitoringu WSSE znajdujg sie
w Jeleniej Gorze: przy ul. Oginskiego — Zabobrze oraz w Cieplicach). Z uwagi na fakt,
ze obszar gminy jest potozony powyzej strefy dennej Kotliny Jeleniogorskiej oraz
z pewnoscig znacznie lepiej przewietrzany, nalezy wnosi¢, ze faktyczne stezenia
zanieczyszczenh powietrza atmosferycznego, w szczegolnosci na terenie wsi przylegajacych
bezposrednio do terenéw miasta - Jezow Sudecki, Dziwiszéw i Siedlecin, sg mniejsze niz na
jego terenie. Charakterystyczny jest okresowy wzrost stezen zanieczyszczen w sezonie
zimowym.

Stezenia zanieczyszczehn w punkcie na Zabobrzu wynoszg (w nawiasach podano
dopuszczalne dla obszaréw specjalnie chronionych):

e Srednioroczne stezenie pytu zawieszonego: 35 ug/m? (40);
e Srednioroczne stezenie SO2: 12 pug/m?3 (12);

e $rednioroczne stezenie NO,: 35 ug/m? (30).
(przekroczony zostat poziom stezenia dla NO, o 16,7%)

Pomiary zanieczyszczenia powietrza prowadzone przez WIOS w Jeleniej Gérze nie
wykazaty przekroczeh dopuszczalnych stezen zadnego z oznaczanych zanieczyszczenh,
a analizy ich pozioméw prowadzone dla okresu kilku ostatnich lat wykazujg stopniowag
i systematyczng poprawe w tym zakresie.

Na terenie gminy nie wystepujg wieksze emitory zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego. Z uwagi na rozdrobniong niska zabudowe, znaczng iloS¢ palenisk
domowych i obiektow ogrzewanych tradycyjnie paliwami statymi, czynniki te wptywajg
zasadniczo na charakter lokalnych emisji.

Na terenie gminy Jezéw Sudecki nie prowadzono badan zwigzanych z okresleniem
poziomu hatasu i ucigzliwo$ci zwigzanych z ruchem drogowym. Nalezy przypuszczac, ze na
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terenach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie gtownych drogowych ciggow
komunikacyjnych mogg lokalnie wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw
hatasu, ktére wynoszg: 55 dB(A) w dzieh i 45 dB(A) w nocy.

Na terenie gminy nie wystepuje praktycznie problem nadmiernej emisji hatasu
Zz zakfadow przemystowych do $rodowiska. Lokalnie mogg pojawiaé sie zagrozenia
wynikajgce m.in. z wykonywania hatasliwych prac na zewnatrz budynkéw produkcyjnych,

czasowego usytuowania hatasliwych urzgdzen na otwartej przestrzeni, czy niewystarczajgcej

izolacyjnosci akustycznej $cian budynkéw produkcyjnych (otwarte okna i bramy) itp.

2.2.

REJESTR ZABYTKOW

Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Na terenie gminy Jezéw Sudecki usytuowane sg nastepujgce obiekty budowlane oraz

stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow, podlegajgce ochronie w trybie

Ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami:

Tab. 5 Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw

L.p. | Miejscowosé Nr dziatki/ Obiekt Czas powstania Nr rejestru i
adres data
1 Dz. 16 Kosciot f|||alny .pw. Sw. XIV-XV .. XIX W. A/2086/1369
Chrognica Jadwigi 29.09.1965 .
5 Dz 16 Cmentarz orzvkoscieln Przed 1399 r., pocz. A/2087/1123/J
' przy y XVIw., Brama 1786 1. | z21.12.1992r.
Kosciot parafialny pw. Michata A/2039/1121
8 Dz. 466 Archaniota XIV=XIX w. 227.07.1964 .
Cmentarz przykoscielny z A/2040/1120/J
4 Dz. 466 murem i bramkami xVIw. z09.12.1992 .
Kaplica zamkowa tzw. Kaplica A/5466/1120
5 Nr 102 w patacu Pot. XVIw. z27.07.1964 r
1543 r., XVIl w., ok. A/5491/530
6 . Nr 102 Patac 1900 . 227.01.1959 .
Czernica Nr 102 Dz
7 448/1, Park przypatacowy 3 éw. XIXw Z'A;/Sl‘?gl?g(;?’:‘]
448/2 T '
. 1723 r.,1823r., A/5430/1516
8 Dz. 246/5 Budynek mieszkalny nr 4 1871 1 731.01.1966
. A/5842
9 Dz. 423/4 Dom mieszkalny 1868 . 710.08.2012 1
C ey e . XIV w., XVIII w.;
10 Dz. 70 KOSC'S\'IZ\'I'VTZ"’:,]E;"' SW. | Rem.: pocz. XX w., 1965 ] fézfsgggj?
y r., 1980 — 81 0 '
Cmentarz katolicki i A/2021/1127/3
111 briwiszew Dz.70 ogrodzenie z bramkg XIV w., 2 pot. XIX w. 212.02.1993 .
2 pot. XVl w.,
12 Nr 1 Patac 1778r., ZA2/261720/1791; 1/Jr
2 pot. XIX w. " '
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13 Nr i, Dz. Zespot przypatacow! P01*7>7(E\i/ lrw.’ A/1023
593/3 pot przyp y X 25.10.2007 .
pocz. XIX w.
Nr 1, Dz. AJ5376/504/J
14 593/3 Park przypatacowy XVIIw., XIX w. 27121977 1.
15 NF 39 Dawny zajazd — obecnie Koniec XVIII w., ZA2/260933/1691880/‘]r
budynek mieszk. nr 39 pocz. XX w. o '
. Budynek mieszkalno - XVII/XIX w., A/5371/513/J
16 Janowek Nr27 gospodarczy nr 127 XX w. z24.01.1978 .
17 Dz. 652, | Kosciot parafialny pw. Michata 1574 r., XVII w. A/2088/1404
ul. Polna Archaniota z 3.09.1965 .
Dz. 652, Cmentarz katolicki AJ2089/1121/]
18 przy kosciele pw. Sw. 2 pot. XVI w.
ul. Polna ; . 29.12.1992r.
Michata Archaniota
A B e B R
ul. Diuga ynex gosp yul Remont: 1960- 61 226.08.1959 r
Diuga 135
20 Nr 66, budynek mieszkalny ul. Diuga 1748 1. A/5383/491/J
ul. Dtuga 66 z5.03.1977r.
21 Nr 16, budynek mieszkalny ul. Kreta 1729 1 A/5382/493/J
ul. Kreta 16 ' z5.03.1977r.
Kosciot poewangelicki, pw.
22 ul. Diuga MB 1780 - 1782 A/2093/ 1420
. L 23.09.1965 .
Nieustajacej Pomocy
Dz. 367, . - A/5514/87
23 ul. Diuga wieza Ksigzeca XV w. 212.03.1949 1.
: : Dz. 369/9, Oficyna przy wiezy 346/A/04
Siedlecin
24 ¢ ul. Dtuga mieszkalnej 2 pot. XVill w. 2 23.08.2004 r.
Dz. 354 Kosciét parafialny pw. Sw. A/2092/1419
25 ul. Diuga 24 Mikotaja XIViw. = XIX w. 223.09.1965 r.
cmentarz przy koSciele
Dz. 354 , ; . A/2094/1119/3
26 ul. Diuga 24 pw. sw.. Mikotaja, 2 pot. XIV w. 25121992 1.
ogrodzenie z bramkg

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Jezéw Sudecki na lata 2017 -

2020

Tab. 6 Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru

L.p. | Miejscowos¢ Rodzaj zabytku Nr rejestru
1 |Dziwiszéw osada péznosredniowieczna 66/ARCH/82
2 osada pdznosredniowieczna 67/ARCH/82
3 osada péznosredniowieczna 68/ARCH/82
4 rejon gornictwa ztota - sredniowiecze 1/ARCH/94
5 |Ptoszczyna grodzisko XIV w. 220/ARCH/66
6 rejon gornictwa ztota - sredniowiecze 2/ARCH/97
7 | Siedlecin ruiny zamku - Sredniowiecze 3/ARCH/97

Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Jezéw Sudecki na lata 2017 —

2020
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EWIDENCJA ZABYTKOW

Gminna Ewidencja Zabytkow obejmowata 674 obiekty i strefy ochrony historycznych

uktadow ruralistycznych oraz obszary obserwacji archeologicznej dla catego obszaru gminy
Jezow Sudecki. Po dokonaniu weryfikacji w 2012 r. wykreslono obiekty nieistniejace,
zrujnowane i przebudowane ze znaczng utratg cech stylowych i historycznych, dopisano
obiekty wczesniej nie ujete. Obecnie Gminna Ewidencja Zabytkéw liczy 683 obiekty, przede
wszystkim budynki. Gminna ewidencja zabytkbw obejmuje réwniez historyczne uktady
ruralistyczne wsi - na catej dlugosci historycznej zabudowy, w tym strefe ,B’ ochrony
konserwatorskiej — dla miejscowosci Chosnica i Czernica oraz strefy obserwacji
archeologicznej dla wszystkich miejscowosci o wczesnej metryce historycznej. Uktady
ruralistyczne pozostatych wsi gminy nalezy objaé ochrong w ramach ustalonych z WUOZ
stref ochrony.

Dodatkowo wyznaczono strefy ochrony archeologicznej dla:
e Sredniowiecznego rejonu wydobywania kruszcow w Dziwiszowie;
e grodziska $redniowiecznego w Ploszczynie;
o reliktéw Sredniowiecznego gérnictwa kruszcu w Ptoszczynie;
e rejonu wiezy mieszkalnej wraz z folwarkiem w Siedlecinie;
e rejonu sredniowiecznego Zamku Zbgjnickiego.

W Gminnej Ewidencja Zabytkéw odnotowano stanowiska archeologiczne w:
e Chrosnicy: 1;
e Dziwiszowie: 7;
e Jezowie Sudeckim: 19;
e Ploszczynie: 10;
¢ Siedlecinie: 25.3

Ponadto wzdtuz rzeki Bobr usytuowane sg obiekty bedgce zabytkami techniki

i budownictwa technicznego: elektrownie i budowle wodne w Siedlecinie i Wrzeszczynie.

2.3. Warunki i jakos¢ zycia mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia

Podstawowe problemy gminy nalezy rozpatrywaC Ww ujeciu czasowym
i z uwzglednieniem aspektéw przestrzennych. Czes$¢ tych probleméw dotyczy sytuacji
obecnej, cze$¢ ma charakter probleméw, jakie zrodzg sie w najblizszym czasie lub okresie
perspektywy, czes¢ zas moze wystgpi¢é w okresie pdzniejszym (kierunkowym). Ponadto

nalezy podkresli¢, ze zmieniajgca sie sytuacja prawno-ustrojowa i przemiany spoteczno-

3 Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Jezéw Sudecki na lata 2017 — 2020 oraz mapy
stanowisk archeologicznych.
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gospodarcze w kraju powodujg wystepowanie szeregu problemow, nie dajgcych sie
przewidzie¢ na obecnym etapie.
Do podstawowych probleméw planistycznych w skali gminy, okreslonych w Strategii
Rozwoju Gminy Jezow Sudecki na lata 2015 — 2025, nalezg m.in:
e duze bezrobocie oséb o niskich kwalifikacjach zawodowych;
¢ niedostateczna infrastruktura sportowa;
e brak strefy ekonomiczno — przemystowej;
e brak dostosowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do aktualnej

sytuacji spoteczno — gospodarczej i potrzeb spotecznych i biznesowych.

Ponadto problemami w skali catej gminy sa:

o niski stopien rozwoju sieci infrastruktury technicznej, wyrazajgcy sie w nie-dorozwoju
sieci i urzadzenh gospodarki komunalnej; zagadnienie to wigze sie $cisle z problemem
zrbwnowazonego proekologicznego rozwoju gminy i ograniczaniem wystepujgcych
ucigzliwosci;

e egzekwowanie form ochrony przyrody obejmujgcych wystepujace na terenie gminy
walory przyrodnicze, jak réwniez ograniczanie elementéw degradujgcych srodowisko
przyrodnicze (m.in. poprzez wtasciwy rozwdj gospodarki wodno-$ciekowej i cieplnej,
racjonalne gospodarowanie odpadami komunalnymi itp.);

e umozliwienie dalszego rozwoju bazy turystyczno-noclegowej i zagospodarowania
turystycznego, w celu racjonalnego i efektywnego wykorzystania posiadanych na terenie

gminy bogatych waloréw do rozwoju dziatalnosci sportowo-rekreacyjno-turystyczne;j.

2.4. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Gtoéwnym ciekiem wodnym przeptywajgcym przez gmine Jezow Sudecki jest rzeka
Baobr, ktéra stanowi najwiekszy lewobrzezny doptyw Odry. Rzeka przeptywa przez zachodnig
cze$¢ gminy — miejscowosci Siedlecin i Wrzeszczyn. Pomimo uregulowania stanu rzeki
poprzez trzy zapory wodne w gminie Jezéw Sudecki, zagrozeniem powodziowym objety jest
gtéwnie teren potozony w Siedlecinie, dla ktérego mapy zagrozenia powodziowego w okresie
raz na 100 lat, wyznaczajg duzy obszar mozliwy do zalania podczas wezbrania rzeki,
szczegolnie po jej lewym brzegu. Jest to teren zakola rzeki stanowigcy gtownie pola uprawne
z pojedynczymi zabudowaniami. W okresie raz na 10 lat, na mapach zagrozenia
powodziowego, wyznaczono mniejszy obszar Siedlecina, ktoéry zlokalizowany jest w dolinie
rzeki i podlega ryzyku podtopien.
Przyczyng nagtego podniesienia sie stanu rzeki Bobr i wystgpienia jej z brzegow jest
ryzyko nagtych nawalnych lub ciggtych opaddw, podczas ktérych duza ilos¢ wody sptywajgca
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Z gor, poprzez system rowow melioracyjnych zasili koryto rzeki. Przyczyng podniesienia sie
stanu wody sg réwniez wiosenne roztopy sniegu.

Ryzyko wystgpienia zagrozenia powodziowego mozna czes$ciowo zmniejszyc
regulujgc odpowiednio przeptyw wody przez zapory. Nie nalezy réwniez w obszarze objetym
zagrozeniem powodziowym realizowa¢ nasadzen, ktdre mogg zakiécic swobodny przeptyw
wody. Ze wzgledu na cenny ekosystem i bior6znorodno$¢ — m.in. wystepowanie tarlisk
tososi, troci i cert, nie jest zalecana ingerencja w naturalne koryto rzeki.

Zagrozenia losowe moggce wystgpi¢ na terenie gminy Jezdéw Sudecki mozna
podzieli¢ na zagrozenia naturalne (powodzie, osuwanie sie mas ziemnych, pozary wywotane
w sposob naturalny np. przez uderzenie pioruna, susza) oraz zagrozenia spowodowane
dzialalnoscig cziowieka (awarie przemystowe, wypadek =z udziatem S$rodkéw
niebezpiecznych, zdarzenia drogowe, pozary).

Zapewnienie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia w przypadku wystgpienia zaréwno
zdarzen naturalnych i wywotanych dziatalnoscig cztowieka, nalezy do zadan policji i strazy
pozarne;j.

Na terenie gminy Jezéw Sudecki funkcjonujg cztery jednostki Ochotniczych Strazy
Pozarnych: w Jezowie Sudecki, Czernicy, Siedlecinie oraz Dziwiszowie. Jednostki OSP z
Jezowa Sudeckiego i Czernicy dziatajg w Krajowym Systemie Ratowniczo — Gasniczym,
ktéry naktada obowigzek ciggtego utrzymania petnej gotowosci bojowej. Oprécz tego
w gminie Jezéw Sudecki powotano cztery Jednostki Operacyjno-Techniczne, ktorych
wyszkolenie i sprzet pozwalajg podejmowac dziatania ratowniczo — gasnicze. Na terenie
gminy dziatajg rowniez Mtodziezowe Druzyny Pozarnicze.

Na terenie gminy Jezéw Sudecki nie funkcjonuje komisariat Policji. Obowigzki w zakresie
bezpieczenstwa i porzadku publicznego z terenu gminy Jezéw Sudecki polegajga Komendzie

Miejskiej Policji w Jeleniej Goérze.

2.5. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Diagnoza stanu zagospodarowania gminy oraz istnienie szeregu ograniczen
funkcjonalno-przestrzennych i problemoéw planistycznych, jak tez uwarunkowan dalszego
rozwoju, wskazuje z jednej strony na ograniczone mozliwosci wprowadzania nowego duzego
zainwestowania, z drugiej za$§ przemawia za potrzebg stworzenia mozliwosci rozwoju
podstawowych funkcji gminy i harmonijnego ksztattowania struktury przestrzenne;j.

Skala i charakter ukfadu osadniczego gminy winny by¢ utrzymane, przy przyjeciu
podstawowego zatozenia o wzmacnianiu roli jednostek osadniczych potozonych
w potudniowej czesci gminy. Rozwigzania uktadu przestrzennego winny wyrazac sie

réwnorzednie zaréwno w kategoriach wzrostu ilosciowego terenéw przeznaczonych do
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zainwestowania, jak i w kategoriach modernizacji i rozbudowy istniejacej substanciji,
polegajgcych na porzadkowaniu funkcjonalno-przestrzennym struktury i wzbogacaniu jej o
podstawowe elementy infrastruktury technicznej oraz stworzeniu przestrzennych mozliwosci
rozwoju aktywnosci gospodarczej mieszkancow. Natomiast dla miejscowosci potozonych w
potnocnej czesci gminy kierunkiem rozwoju, na terenach dotychczas przeznaczonych do
zainwestowania, powinna by¢ funkcja ustugowa z gtébwnym nastawieniem na obstuge
turystyczna.

Szansg dla gminy jest pozyskanie inwestorow i stworzenie tym samym miejsc pracy
na terenach istniejgcej funkcji produkcyjnej i ustugowej, po dokonaniu petnego uzbrojenia
terendow. Pozwoli to na realizacje podstawowych celow polityki aktywizacji gospodarczej
gminy i stworzy mozliwos¢ zatrudnienia istniejgcych nadwyzek sity roboczej. Miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, ktére okreslajg przeznaczenie terendéw pod
dziatalnos¢ przemystowo - ustugowg winny by¢ dostosowane do mozliwosci maksymalnego
wykorzystania terenu do zainwestowania z poszanowaniem srodowiska.

Ustalenie hierarchii elementow sktadowych jest jednym z zadan studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. Podstawg takiej
hierarchii jest zachowanie zasady rozwoju zréwnowazonego o ktorej méwi art. 2, ust. 2
Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Hierarchie celéw oparto na
skojarzeniu danych dot. uwarunkowan zagospodarowania i konsekwencji, jakie
w zagospodarowaniu i w srodowisku naturalnym moze wywotac rozwijanie réznych rodzajow
dziatalnosci zwigzanych z funkcjami gminy.

Celem rozwoju gminy jest osiggniecie stabilnego rozwoju, w ktérego ramach bytyby
zapewnione obecne potrzeby mieszkancow i innych uzytkownikbw oraz stworzenie
warunkéw do wzrostu poziomu zycia i ustug oraz zaspokojenia potrzeb obecnego
i przysztych pokoleh. Najistotniejszymi elementami, niezbednymi dla spetnienia
podstawowych warunkow stabilnego rozwoju, sg :

e wzrost poziomu warunkéw zycia mieszkancéw;
o wzrost aktywnosci gospodarczej;
e wysoka jakosc¢ i ochrona srodowiska przyrodniczego.

Pierwszy z celdéw strategicznych ukierunkowany jest na istotng poprawe jakosci zycia
spotecznosci lokalnej, dotyczacg m.in. stosunkéw spotecznych, ekonomicznych, warunkéw
mieszkaniowych i obstugi oraz wzmocnienia i wykorzystania posiadanych ,walorow
uzytkowych” gminy.

Drugi cel strategiczny odnosi sie do funkcji ustugowych i produkcyjnych na terenie
gminy, okre$la skale i strukture tzw. ,korzysci zewnetrznych” oferowanych przez gmine dla
inwestorow lokujgcych dziatalnos¢ gospodarczg na jej terenie. Skale i strukture tych korzysci
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wyznacza m.in. poziom rozwoju infrastruktury technicznej, dostepnosé mediow, dostepnosc
rynku pracy, zaopatrzenia i zbytu, a takze aktywnos¢ ekonomiczna wiadz lokalnych,
wyrazana poprzez zachecanie inwestoréw, w formie ulg i znizek podatkowych,
do zainwestowania na terenie gminy.

Trzeci z celdéw strategicznych rozwoju gminy wyznacza natomiast koniecznosc
eksploatacji elementéw srodowiska przyrodniczego, przez podmioty gospodarcze dziatajgce
na terenie gminy oraz spotecznos¢ lokalng, nie wywotujgcej niekorzystnych zmian
w istniejgcych zasobach. Zachowanie istotnych wartosci srodowiska naturalnego powinno by¢
realizowane poprzez ograniczenia negatywnego oddziatywania na nie juz istniejgcych
elementéw zagospodarowania przestrzennego, jak i realizacji projektowanych przedsiewzie¢
w oparciu o0 zasade eliminowania potencjalnych ucigzliwosci. Przyjeto zatozenie,
ze utrzymanie wysokich waloréw naturalnych terenéw otwartych jest niezbedne dla rozwoju
ustug turystyczno—rekreacyjnych. Wymaga to okredlenia pojemnosci poszczegdinych
obszaréw rozwojowych tych funkgcji, przy mozliwie maksymalnym zaspokojeniu oczekiwanych
potrzeb uzytkownikow i mieszkancéw gminy. Podejmowanie decyzji o realizacji kolejnych
elementéow zagospodarowania winno nastepowacé po ustaleniu braku negatywnych skutkow
dziatania juz istniejgcych obiektéw Ilub po wprowadzeniu korekt zagospodarowania
eliminujgcych negatywne wptywy.

W zakresie ksztattowania polityki spoteczno-gospodarczej gminy celowym jest
okreslenie podstawowych elementéw przynoszgcych dochdéd, jak i elementéw niezbednych
do uzyskania dochodu. Do elementéw bezposrednio przynoszgcych dochdd zaliczono
funkcje zwigzane z zagospodarowaniem komercyjnym (ustugi, produkcja) i turystyczno-
rekreacyjnym (hotele i restauracje, inne ustugi dla korzystajgcych z wypoczynku). Elementy
niezbedne do uzyskania dochodu to dziatania zmierzajgce do zachowania waloréw
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz bezposrednia realizacja sieci i urzgdzen
komunikaciji, facznosci i infrastruktury techniczne;.

Realizacja powyzszych celéw przyczyni sie do realizacji Wizji gminy Jezéw Sudecki,
okreslonej w Strategii Rozwoju Gminy Jezéw Sudecki na lata 2015 — 2025: ,Gmina Jezéw
Sudecki nowoczesna, bezpieczna, aktywna cze$¢ aglomeracji jeleniogdorskiej, oparta
o0 rozwdj turystyki, obszarem o walorach krajobrazowych i historycznych z tradycjami
lotniczymi. Miejscem zadbanym i przyjaznym do zamieszkania, rozwoju przedsiebiorczosci,
budujgca wspodlnote w regionie opierajgc sie 0 wspoOfprace miedzyregionalng

i transgraniczng.”
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2.5.1. Dynamika rozwoju gminy Jezéw Sudecki

Gmina Jezow Sudecki charakteryzuje sie dynamicznym rozwojem dziatalnosci
gospodarczej. Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych wg Polskiej Klasyfikaciji
Dziatalnoéci (PKD 2007) wzrosta w ciggu ostatnich 5 lat o blisko 11%. Dynamiczny rozwoj
dziatalnosci gospodarczej spowodowany jest bezposrednim potozeniem osrodka miejskiego
— Jelenia Gora, ktory jest duzym rynkiem zbytu dla oferowanych ustug. Dziatalnosé
gospodarcza rozwija sie rowniez dzieki migracjom — ,nowi” mieszkancy gminy Jezow
Sudecki, wraz ze zmiang miejsca zamieszkania, czesto zmieniajg siedziby prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej. Dotyczy to gtéwnie firm jednoosobowych, w ktérych wykonywana

dziatalnos¢ moze by¢ prowadzona bezposrednio w miejscu zamieszkania.

Wykres 1 Liczba podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych wg Polskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci (PKD 2007) w latach 2010 — 2015
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Wtadze gminy wychodzgc naprzeciw zmianom, jakie zachodzg na terenie gminy
Jezéw Sudecki podjety prace nad opracowaniem Strategii Gminy Jezéw Sudecki na lata
2015 - 2025 i zaprosity do wspotpracy przedstawicieli organizacji samorzgdowych, jednostek
organizacyjnych rad soteckich oraz podmiotéw gospodarczych. Zespoty w trakcie prac nad
dokumentem wytypowaty obszary i cele strategiczne, ktore nalezy zrealizowac¢, aby
polepszy¢ jakos¢ zycia obecnych i przysztych mieszkancéw gminy oraz stworzy¢ warunki do
dalszego rozwoju dziatalnosci gospodarczej. W Strategii Rozwoju Gminy Jezéw Sudecki na
lata 2015 — 2025 zdefiniowano obszary strategiczne do rozwoju, w ktoérych wskazano

nastepujgce zadania do realizacji w najblizszych latach:
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infrastruktura:

modernizacja drég i mostéw na terenie Gminy Jezéw Sudecki,

wymiana opraw oswietleniowych na nowoczesne energooszczedne,

modernizacja i rozbudowa infrastruktury wodno — kanalizacyjnej,

modernizacja Osrodka Sportéw Zimowych SKI ARENA tysa Goéra,

rewitalizacja zdiagnozowanych wymagajgcych wsparcia obszarow Gminy o szczegolnej
koncentracji negatywnych zjawisk prowadzona w oparciu o dziatania nakierowane na
wsparcie sfery spofecznej, gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i
technicznej,

rewitalizacja budynkéw mieszkalnych, uzytecznosci publicznej oraz obiektow
zabytkowych na terenie gminy.

budowa placéw zabaw dla dzieci na terenie Gminy Jezow Sudecki,

modernizacja swietlicy wiejskiej w Ptoszczynie i Siedlecinie,

budowa swietlicy wiejskiej w Janowkui;

przedsiebiorczos¢ i innowacyjnoscé:

dostosowanie planu zagospodarowania przestrzennego do potrzeb przedsiebiorcow,
dostep do szybkiego Internetu dla wszystkich mieszkancéw Gminy;

edukacja, kultura, sport i rekreacja:

budowa, przebudowa nowoczesnej Szkoty Podstawowej w Jezowie Sudeckim,
modernizacja budynkéw Szkoty Podstawowej w Siedlecinie,

budowa przedszkola w Jezowie Sudeckim,

likwidacja barier architektonicznych w obiektach edukacyjnych,

promocja szkolnictwa zawodowego z udziatem pracodawcow,

realizowanie celow majgcych na celu pobudzanie i wykreowanie animatoréw dziatajgcych
w przestrzeni szeroko pojetej kultury,

organizowanie warsztatow, wystaw, koncertéw, spotkan przedsiewzie¢ kulturalnych
bazujgcych na tradyciji, historii i dziedzictwie naszego regionu,

wspotpraca i promocja W obszarze realizowanych projektdéw zwigzanych
z upowszechnianiem kultury w regionie, kraju i na Swiecie,

upowszechnianie kultury i wiedzy o regionie, a w szczegdlnosci wsréd mitodziezy oraz
dzieci naszej gminy,

tworzenie dziatan majgcych na celu integracje europejskg w sferze upowszechniania
kultury oraz rozwijanie wspotpracy miedzynarodowej,

modernizacja i budowa boisk sportowych na terenie Gminy Jezéw Sudecki,

budowa szatni na boisku sportowym w Dziwiszowie,
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budowa sitowni zewnetrznych i aktywnosci ruchowej na terenie Gminy,

poprawa komunikacji do Osrodka Sportow Zimowych SKI ARENA tysa Gora,

tworzenie sciezek edukacyjnych, wiosek tematycznych oraz popularyzacja zagréd
edukacyjnych;

zdrowie i bezpieczenstwo:

opieka medyczna i pielegniarska w szkotach,

ustugi opiekuncze dla oséb starszych i niepetnosprawnych,

edukacja w kierunku profilaktyki i rehabilitaciji,

modernizacja obiektow swiadczacych ustugi medyczne,

stworzenie wtasciwej bazy lokalowej dla Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej,

state diagnozowanie potrzeb mieszkancéw w zakresie pomocy spotecznej,

wdrazanie systemu wsparcia zgodnie z zatozeniami ,Strategii rozwigzywania problemoéw
spotecznych”,

wprowadzenie systemu ostrzegania o zagrozeniach,

melioracja ciekow i konserwacja urzgdzeh wodnych,

doposazenie oraz modernizacja jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych na terenie
Gminy Jezéw Sudecki,

monitoring w szkotach i w obiektach uzytecznosci publicznej;

rozwéj obszaréw wiejskich:

jarmark produktow lokalnych,

szkolenia, warsztaty , wyjazdy studyjne,

szkolenia z zakresu zdrowej zywnosci,

sprzedaz produktow dla aglomeracji jeleniogérskiej i turystéw,

doradztwo zachecajgce do powstania grup producenckich,

promocja produktéw ekologicznych oraz edukacja z zakresu zdrowej zywnosci,
przebudowa i modernizacja obiektow uzytecznosci publicznej oraz dostosowanie ich dla
o0séb niepetnosprawnych,

budowa mieszkan socjalnych,

doskonalenie systemu segregaciji oraz odbioru odpadéw komunalnych,

remonty i termomodernizacja budynkéw oraz instalacja urzadzeh do pozyskiwania
energii odnawialnej;

turystyka:

utworzenie Parku Kulturowego Lotnictwa na bazie: Zaktadéw Szybowcowych Jezow
Sudecki, Euroregionalnego Centrum Spotkan Gmin Partnerskich (dawna szkota
Szybowcowa), Géra Szybowcowa (Szybowisko), lotnisko i baza sportdéw lotniczych,
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— utworzenie rowerowo — pieszej sciezki dydaktycznej przyrodniczo — lotniczej na terenie
Jezowa Sudeckiego,

— wytyczenie szlaku turystyki pieszej Perta Zachodu - Gapy- Stromiec- Przefecz
Chrosnicka,

— wytyczenie szlaku pieszo — rowerowego Géra Szybowcowa — Lysa Goéra,

— utworzenie i zagospodarowanie punktow widokowych (Okole, Géra Szybowcowa, tysa
Goéra, Stromiec, Przetecz Kapella),

— modernizacja i rozbudowa istniejgcych szlakow turystycznych,

— promocja i rozwdj produktow lokalnych i wiosek tematycznych,

— rozwdj marki turystycznej gminy poprzez pamiagtki i produkty regionalne oraz logo
turystyczne gminy,

— utworzenie Punktu Informacji Turystycznej,

— promocja Gminy poprzez wydawnictwa promocyjne , kalendarz imprez oraz jego
realizacja,

— organizacja imprez o zasiegu ponad regionalnym: Zlot starych szybowcéw ,Grunau
Baby”, ,tysogorki’, Cross Country, Ogodlnopolskie marsze na orientacje, zawody
narciarskie, Runextreme Ledwie Dycha, zawody modelarskie ,Bitwy powietrzne”,

— dostosowanie infrastruktury turystycznej do potrzeb osdb niepetnosprawnych,

— utworzenie Sciezki pieszo — rowerowej wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 365 od granicy
miasta Jelenia Gora do obiektu sportowego w Dziwiszowie i dalej drogg gminng nr 144 w
kierunku Gory Szybowcowe;j.

— utworzenie Sciezki dydaktycznej wzdtuz watdw i po pozostatosci parku patacowego w
Dziwiszowie wraz z punktami wypoczynku.

— udziat Gminy Jezéw Sudecki w zagospodarowaniu turystycznym Zbiornika
Pilchowickiego — zgodnie z ,Koncepcjg zagospodarowania turystycznego wokot zbiornika
Pilchowice” wykonang w ramach Porozumienia gmin i powiatéw lezgcych nad tym
zbiornikiem.

Gmina Jezéw Sudecki realizujgc powyzsze zadania, systematycznie inwestuje

w infrastrukture techniczna, edukacje i oswiate, poprawe bezpieczenstwa, turystyke oraz

promocje gminy i produktow lokalnych. Realizacja zadan wskazanych w Strategii Gminy

Jezdw Sudecki na lata 2015 — 2025 ma swoje przetozenie w budzecie gminy.
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2.5.2. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych
realizacji zadan wiasnych gminy
Gmina Jezow Sudecki regularnie inwestuje w infrastrukture na swoim terenie.

W Wieloletniej Prognozie Finansowej na rok 2021 zaktada wzrost dochodéw do budzetu

0 6,5% w poréwnaniu z rokiem 2016. WPF zaktada réwniez wzrost wydatkéw

inwestycyjnych. Obecnie przeznaczona na to kwota wynosi ponad 2 min zt dla inwestycji

biezacych oraz ponad 0,5 min zt dla nowych inwestycji. Kwota przeznaczana na wydatki
inwestycyjne z roku na rok bedzie sie zwiekszaé. W roku 2017 osiggnie 3,5 min zi,
co stanowi¢ bedzie 15,5% przewidywanego budzetu. W roku 2021 $rodki przeznaczane na
inwestycje wyniosg ponad 5 min z, co stanowi¢ bedzie ponad 24% przewidywanych
wydatkow z budzetu gminy Jezow Sudecki, co zostanie przeznaczone m.in. na wyposazenie

w infrastrukture techniczng nowych terendéw przewidzianych do zabudowy.

Istniejgca infrastruktura spoteczna na terenie gminy Jezéw Sudecki jest obecnie
wystarczajgca dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow. W perspektywie lat, w zalezno$ci od
zapotrzebowania mieszkancow, gmina bedzie sukcesywnie uzupetniaC i rozwijaC obiekty

sportowe, placowki dla osdb starszych, swietlice wiejskie.

2.5.3. Demografia dla gminy Jezéw Sudecki na tle powiatu jeleniogérskiego

Obecnie liczba ludnos¢ gminy Jezéw Sudecki wynosi ogotem 7146 oséb (stan za
2015 r.), wtym:
e W wieku przedprodukcyjnym - 1352 (18,9% ogodtu ludnosci) z czego 50,8% stanowig

kobiety;

e w wieku produkcyjnym - 4617 (64,6% ogo6tu ludno$ci) z czego 47,5% stanowig kobiety;
e w wieku poprodukcyjnym - 1177 (16,5% ogo6tu ludnosci) z czego 68,9% stanowig kobiety.

Przygotowana przez Gitéwny Urzad Statystyczny Prognoza ludnosci na lata 2014 —
2050 dla powiatéw Polski przewiduje stopniowy, regularny ubytek liczby ludnosci powiatu
jeleniogérskiego. W perspektywie roku 2045, w poréwnaniu do roku 2015, liczba ludnosci
zmniejszy sie w powiecie jeleniogérskim o ponad 7 tys. oséb. Najwazniejszg przyczyng
spadku liczby ludnosci, na podstawie danych Gitéwnego Urzedu Statystycznego bedzie
ujemny przyrost naturalny. Z kazdym rokiem bedzie rosta liczba zgonéw w poréwnaniu do
liczby urodzen, ktére w perspektywie lat bedg systematycznie ulegaé zmniejszeniu. Drugg
przyczyng spadku liczby ludnosci w powiecie jeleniogorskim bedzie ujemne saldo migraciji
zagranicznych. Emigracja bedzie sie ksztattowa¢ na poziomie 70-71 osob rocznie.

Jedynym wskaznikiem, ktéry poczatkowo bedzie dodatni, a nastepnie tendencja ta
ulegnie zmianie bedzie wskaznik migracji wewnetrznych na pobyt staty.
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Wykres 2 Liczba ludnosci powiatu jeleniogérskiego w latach 2015 — 2045
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie tablic wynikowych Prognozy liczby
ludnosci Gtéwnego Urzedu Statystycznego na lata 2014 — 2050

Wykres 3 Liczba ludnosci na terenie wiejskim w powiecie jeleniogérskim w latach
2015 - 2045
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie tablic wynikowych Prognozy liczby
ludnosci Gtéwnego Urzedu Statystycznego na lata 2014 — 2050

Pomimo iz dla catego powiatu jeleniogérskiego liczba Iludnosci bedzie sie
systematycznie zmniejsza¢, na terenach wiejskich, do ktérych zalicza sie gmina Jezow
Sudecki liczba ludnosci bedzie w okresie do 2032 r. wzrastaé, a nastepnie spadacd.
Przyczyng tego stanu bedzie dodatnie saldo migracji wewnetrznych na pobyt staty. Spadac

bedzie liczba urodzen, w poréwnaniu do liczny zgonodw, ktére zgodnie z prognozg GUS, do
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roku 2030 bedg na poziomie 370 — 390 rocznie, a nastepnie bedg wzrastaé, aby osiggngé
prognozowang liczbe 464 w roku 2045. Po roku 2032, prognozowane jest dodatnie saldo
migracji wewnetrznych, jednak bedzie ono mniejsze niz w latach wczesniejszych.

W strukturze ludnosci powiatu jeleniogérskiego, w perspektywie do 2045 r. nastgpi
znaczny spadek liczby ludnosci w wieku produkcyjnym. W tej grupie w 2015 r., do ktdrej
zaliczane sg osoby w wieku od 18 roku zycia do wieku emerytalnego (67 lat) byto ponad 42,4
tys. osob, z czego ponad 59% stanowity osoby mobilne. Zgodnie z prognoza, w roku 2045
liczba os6b w wieku produkcyjnym zmniejszy sie do 34,3 tys. osob, sposrod ktorych 43,8%
bedzie osobami mobilnymi na rynku pracy. Zmniejszeniu ulegnie rowniez liczba osob
w wieku przedprodukcyjnym. W roku 2015 na terenie powiatu jeleniogérskiego byto 10,3 tys.
oséb, natomiast w roku 2045 bedzie ich 7,3 tys. Regularnie natomiast bedzie wzrastaé liczba
oséb w wieku poprodukcyjnym, ktére w roku 2015 stanowity 11,4% populacji powiatu. W
2045 roku osoby w wieku poprodukcyjnym bedg stanowity ponad 28% ludnosci powiatu
jeleniogérskiego.

Wykres 4 Struktura ludnosci powiatu jeleniogérskiego w latach 2015 — 2045
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Zrédlo: Opracowanie wilasne na podstawie tablic wynikowych Prognozy liczby
ludnosci Gtéwnego Urzedu Statystycznego na lata 2014 — 2050

2.5.4. Prognoza demograficzna dla gminy Jezéw Sudecki

Liczba ludnosci gminy Jezéw Sudecki wzrastata regularnie w latach 2005 — 2015.
W roku 2005 ludnos¢ gminy ksztattowata sie na poziomie ponad 6,2 tys. oséb. W ciggu
pieciu lat tj. od roku 2010 do 2015, nastgpit wzrost liczby ludnosci o 5,65%, natomiast
pomiedzy rokiem 2005 a 2010 liczba ludnosci gminy wzrosta o 8,03%. Poréwnujac wzrost

liczby ludnosci miedzy rokiem 2005 a 2015, liczba ludnosci gminy Jezéw Sudecki wzrosta
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0 14,14%. Prognozuje sie utrzymanie tendencji wzrostowej liczby ludnosci gminy Jezdéw
Sudecki w perspektywie kolejnych lat.

Biorgc pod uwage systematyczny wzrost liczby ludnosci gminy Jezéw Sudecki, na
podstawie sredniej liczby o jakg wzrastata ilos¢ mieszkancéow gminy, prognozuje sie, ze do
roku 2045 na terenie gminy Jezéw Sudecki zamieszkiwaé bedzie ok. 10 tys. oséb.

Gtownym powodem wzrostu liczby ludnosci gminy Jezéw Sudecki bedg migracje
wewnetrzne na pobyt staty oraz wzrost liczby ludnosci na terenach wiejskich przynajmniej
w pierwszym okresie prognozy, zgodnie z tablicami wynikowymi ,Prognozy liczby ludnosci
na lata 2014 — 2050” z zestawienia ruchu naturalnego i migracji ludnosci, przygotowanego
przez Gtéwny Urzad Statystyczny. Najdynamiczniej rozwijajgcymi sie osrodkami zabudowy
mieszkaniowej bedg miejscowosci potozone w bezposrednim sgsiedztwie miasta Jelenia
Goéra, z ktérego przewiduje sie najwiekszy naptyw nowych mieszkancow do gminy Jezéw
Sudecki.

Wykres 5 Liczba ludnosci gminy Jezéw Sudecki w latach 2005 — 2015
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie tablic wynikowych Prognozy liczby
ludnosci Gtéwnego Urzedu Statystycznego na lata 2014 — 2050
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Wykres 6 Prognozowana liczba ludnosci gminy Jezéw Sudecki w perspektywie do
roku 2045
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie tablic wynikowych Prognozy liczby
ludnosci Gtéwnego Urzedu Statystycznego na lata 2014 — 2050

2.5.5. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

Cata gmina Jezéw Sudecki objeta jest ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z ktorym 73,3% powierzchni gminy
przeznaczone jest pod tereny uzytkowane rolniczo, a 6,6% powierzchni gminy przeznaczono
pod zabudowe mieszkaniowg wraz z ustugami podstawowymi. Oznacza to, ze dla funkcji
mieszkaniowej przeznaczono powierzchnie ok. 622 ha.

Biorgc pod uwage dostepne dane, powierzchnia lokalu mieszkalnego w roku 2010
wynosita 33 m?/osobe i byta wigksza o 26,4% od powierzchni uzytkowej z roku 2002. Nalezy
przyja¢, ze docelowg powierzchnig uzytkowg lokalu mieszkalnego na osobe bedzie 45 m2.
Biorgc pod uwage rozwd¢j budownictwa mieszkaniowego w gminie Jezéw Sudecki, na
podstawie powyzszych danych, mozna przyjgé, ze obecnie powierzchnia uzytkowa
przypadajgca na mieszkanca wynosi 39,5 m2.

Zgodnie z danymi GUS w 2015 r. oddano do uzytkowania 45 nowych budynkéw
mieszkalnych. Rozwdj budownictwa mieszkaniowego w gminie Jezéw Sudecki przedstawia

ponizszy wykres.
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Wykres 7 Liczba nowo oddanych do uzytkowania budynkéw mieszkalnych w gminie
Jezéw Sudecki w latach 2004 - 2015
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

Liczba budynkéw mieszkalnych w gminie Jezow Sudecki zwieksza sie z roku na rok.
W roku 2010 byto ich 1 364, natomiast w roku 2015 — 1 723. llo$¢ budynkéw mieszkalnych w
poprzednich latach, na terenie gminy Jezow Sudecki, przedstawiono na wykresie.
Dla opracowania analizy przyjeto nastepujgce zatozenie — na postawie dostepnych
materiatdbw kartograficznych i przeprowadzonej analizy zagospodarowania terenu
oszacowano, ze powierzchnia gminy wykorzystana w poszczegodlnych jednostkach
osadniczych na cele zabudowy mieszkaniowej (w tym zabudowy zagrodowej) oraz obiektow
ustugowych wynosi ok. 593 ha, w tym powierzchnia zagospodarowania w obszarach o
wyksztatconych strukturach funkcjonalno-przestrzennych wynosi 587 ha, w pozostatych
obszarach powierzchnia ta wynosi 6 ha, w ktorych znajduje sie 16 gospodarstw domowych.

Przyja¢ nalezy, ze 50% obecnie istniejacej zabudowy na terenie gminy Jezow
Sudecki, ktoéra pozostaje w ztym stanie technicznym, w perspektywie najblizszych 30 lat,
zostanie zastgpiona nowg zabudowg o docelowej powierzchni uzytkowej 45 m?/osobe.

Oszacowano natomiast, ze powierzchnia zabudowy techniczno-produkcyjnej zajmuje
w gminie Jezéw Sudecki powierzchnie ok. 30 ha. Przyjmujgc kryterium na podstawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Zze powierzchnia zabudowy
techniczno-produkcyjnej nie moze przekracza¢ 25% powierzchni zabudowy terenu,
dotychczas powstata zabudowa techniczno-produkcyjna zajmuje powierzchnie uzytkowg na
poziomie 75 000 m?. Stanowi ona 1/3 powierzchni wyznaczonej pod zabudowe techniczno-
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produkcyjng w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla gminy Jezéw
Sudecki.

Wykres 8 Liczba budynkéw mieszkalnych w gminie Jezéw Sudecki w latach 2008 —
2015
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Gtéwnego Urzedu Statystycznego

2.5.6. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone
w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
Zgodnie z prognozg demograficzng, liczba ludnosci w gminie Jezéw Sudecki do roku

2045 bedzie na poziomie 9 934 osob. W poréwnaniu do obecnego stanu, wzro$nie ona

0 2 788 0sbb. Srednia powierzchnia nieruchomos$ci zabudowanej w gminie Jezéw Sudecki

wynosi 3 441 m?. Uwzgledniajgc zmniejszenie sie liczby osoéb w wieku przedprodukcyjnym,

nalezy przyjac, ze srednie gospodarstwo domowe bedzie sie sktada¢ z 2,8 osoby, co daje

996 nowych gospodarstw domowych. Biorgc pod uwage rozwdj gminy oraz docelowg

powierzchnie lokalu mieszkalnego na poziomie 45 m?/osobe, zapotrzebowanie na nowg

zabudowe dla nowych gospodarstw domowych wyniesie 125 496 m? (2,8 * 45 * 996).

Pozostata zabudowa, ktéra w 50% podlegaé bedzie modernizacji polegajgcej na

zastepowaniu nowymi budynkami istniejgcych zabudowan, bedacych w zlym stanie

technicznym, z normg powierzchni uzytkowej na poziomie 45 m?/osobe wynosi¢ bedzie

19 651,5 m? (3 573 * (45 — 39,5)).
tacznie zapotrzebowanie na nowg zabudowe wyrazone w powierzchni uzytkowej

wynosi¢ bedzie 145 147,5 m2.
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Rozwéj zabudowy mieszkaniowej z ustugami podstawowymi wymusza rowniez
wskazanie terendw do rozwoju zabudowy techniczno-produkcyjnej. Mozna przyjgé, ze
zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowag dla zabudowy techniczno-produkcyjnej
szacowane jest na poziomie 241 250 m2. Powierzchnia ta wynika z kryteriow dotychczas
przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w gminie Jezéw
Sudecki, w ktérym powierzchnia nowej zabudowy techniczno-produkcyjnej nie moze
przekracza¢ 25% powierzchni terenu. Przyjg¢ nalezy réwniez, ze zapotrzebowanie na nowg
zabudowe techniczno-produkcyjng wyniesie 20% terendw, jakie nalezy zabezpieczy¢ dla

nowej zabudowy mieszkaniowej z ustugami podstawowymi.

2.5.7. Szacowana chionnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy
W obszarach zurbanizowanych, w ktorych jest wyksztatcona struktura funkcjonalno-

przestrzenna, znajduje sie obecnie 1707 zabudowan mieszkalnych. Przy obecnej $rednigj

powierzchni lokalu mieszkalnego na poziomie 39,5 m?, istniejgca powierzchnia uzytkowa
zabudowy wynosi 280 489,5 m? (39,5 * (7146 - 45 osob tj. osoby z obszaréw innych))

w jednostkach osadniczych o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej. Powierzchnia nieruchomosci zabudowanych wynosi ok. 587 ha

(3 441 * 1 707). W zwigzku z powyzszym w obszarach zurbanizowanych pozostaje 29 ha

terendw niezabudowanych, co moze by¢é wykorzystane na realizacje 84 nowych

gospodarstw domowych. Przyjg¢ nalezy, Ze proporcjonalnie do ilosci istniejgcych
gospodarstw domowych na obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej zrealizowanych bedzie 83 nowe gospodarstwa domowe. Biorgc pod uwage
$rednig powierzchnie uzytkowa lokalu mieszkalnego na istniejgcym poziomie 39,5 m?/osobe,

chtonnos¢ jednostek osadniczych wynosi 9 290,5 m? powierzchni uzytkowej (39,5 * 2,8 *

84), w tym 9180 m? w jednostkach osadniczych o w pemi wyksztatconej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej.

W granicach obszaréw o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej zlokalizowane jest potowa z 30 ha gruntéw, na ktorych zlokalizowana jest
dziatalnos¢ gospodarcza zwigzana z zabudowg techniczno-produkcyjng. Przyjmujgc
zatozenia, ze 30% zabudowy techniczno-produkcyjnej bedzie sie znajdowac¢ w jednostkach
osadniczych o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz ze zgodnie

Z parametrem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego iz maksymalna
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powierzchnia zabudowy dziatki przeznaczonej pod zabudowe techniczno-produkcyjng nie

moze przekracza¢ 25%, chtonno$¢ jednostek osadniczych wynosi 72 375 m?.

2.5.8. Szacowana chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszaréw
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary

o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

w granicach jednostki osadniczej, wyrazona w powierzchni uzytkowej

zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

W jednostkach osadniczych innych niz o w petni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej znajduje sie 16 gospodarstw domowych, ktére zajmujg tgcznag
powierzchnie terendw o powierzchni 6 ha. Przy obecnej Sredniej powierzchni lokalu
mieszkalnego na poziomie 39,9 m?, istniejgca powierzchnia uzytkowa zabudowy wynosi
1778 m? (45 * 39,5). Srednia powierzchnia nieruchomosci zabudowanej w jednostkach
osadniczych innych niz o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej wynosi 3 750 m? (6 ha / 16). Przyjmujgc proporcje do ilosci istniejgcych
gospodarstw domowych w obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w obszarach innych niz o w petni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno- przestrzennej powstanie 1 nowe gospodarstwo domowe. Zgodnie z
obecng powierzchnig uzytkowa 39,5 m?/osobe, chtonnos$¢ tych terenéw wynosi 110,5 m?
(39,5*2,8*1).

Rozwdj dziatalno$ci gospodarczo-przemystowej i powstawanie nowych obiektow
techniczno-produkcyjnych nastepowac bedzie przede wszystkim w obszarach innych niz
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej. Ze wzgledu na
ucigzliwosci zwigzane z zabudowg techniczno-produkcyjng, przyja¢ nalezy, ze 70% tego
rodzaju zabudowy zlokalizowanej bedzie w obszarach innych niz o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno- przestrzennej. Oznacza to ze, chionno$¢ terendw w
jednostkach osadniczych innych niz o w petni wyksztatconej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej wynosi 168 875 m2,

2.5.9. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy
Uwzgledniajgc prognoze demograficzng dla gminy Jezéw Sudecki oraz fakt, ze

w bezposrednim sgsiedztwie znajduje sie duzy osrodek miejski — Jelenia Goéra, ktérego

mieszkancy poszukujg atrakcyjnych do zamieszkania terendéw, dajgcych mozliwosé

czynnego wypoczynku, zapotrzebowanie na nowg zabudowe w perspektywie najblizszych 30

lat ksztattuje sie na poziomie 135 857,1 m? (145 147,5 — 9 290,4) powierzchni uzytkowe;j.
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Uwzgledniajgc srednig powierzchnie lokalu mieszkalnego w gospodarstwie domowym
126m? (45 * 2,8) przektada sie to na potrzebe wyznaczenia powierzchni ok. 371 ha terenow
pod rozwéj zabudowy (1 078 lokali * 3 441).

Zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
okreslaniu zapotrzebowania na nowg zabudowe, bierze sie pod uwage niepewnosé
proceséw rozwojowych wyrazajgcg sie mozliwoscig zwiekszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz nie wiecej niz 0 30%. W zwigzku z powyzszym maksymalnie
w skali gminy zapotrzebowanie terendéw dla realizacji nowej zabudowy wyniesie 482,3 ha.

Wraz z rozwojem zabudowy mieszkaniowej z ustugami podstawowymi, rozwijaé sie
bedzie rowniez zabudowa gospodarczo-przemystowa. Przyja¢ nalezy, ze zapotrzebowanie
na nowe tereny do zainwestowania pod dziatalno$¢ gospodarczo-przemystowg wyniesie

20% powierzchni zabudowy mieszkaniowej tj. 96,5 ha.

2.6. Stan prawny gruntéw

Na terenie gminy wystepuje zdecydowana przewaga, z wylgczeniem gruntéw
bedacych w administracji laséw panstwowych, wiasnoéci prywatnej. Osoby fizyczne
posiadajg 60,4% gruntéw na terenie gminy. Stosunkowo duzy udziat w strukturze wtadania
ma Skarb Panhstwa, ktéry dysponuje gruntami o powierzchni 3010 ha, czyli 31,9%
powierzchni gminy Jezéw Sudecki, w tym 79,5% stanowig grunty, ktorymi wiadajg Lasy

Panstwowe.

2.7. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych
2.7.1. Chronione obszary i obiekty przyrodnicze
PARK KRAJOBRAZOWY DOLINY BOBRU
Park Krajobrazowy Doliny Bobru (PKDB) utworzony zostat 16 listopada 1989 r. Na

obszarze Parku obowigzujg zapisy planu ochrony parku zgodnie z Rozporzgdzeniem
Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 23 marca 2001 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony
Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny (Dz. U. Woj. Doln. Nr 28, poz. 278) oraz
zakazy w celu zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych, historycznych i kulturowych na
terenie parku zgodnie z Uchwalg Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr LX/1083/10
z dnia 30 wrzesnia 2010 r. w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru (Dz. U. Woj. Doln.
Nr 192, poz. 2903). Park obejmuje najcenniejsze pod wzgledem krajobrazowym,
przyrodniczym i kulturowym tereny potoZzone na obszarze 10 943 ha (otulina Parku obejmuje

12 552 ha) pomiedzy Jelenig Gérg, a Lwéwkiem Slgskim. Gtéwne walory tego obszaru to:
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e urozmaicony przebieg Doliny Bobru, znacznie znieksztatlcony na pocz. XX w. przy
realizacji kaskady zbiornikéw wodnych, z najwigkszym na Dolnym Slgsku zbiornikiem —
Jeziorem Pilchowickim;

o duza wartos¢ ekosystemow lesnych, polegajgca na wystepowaniu silnie zréoznicowanych
i wzajemnie przenikajgcych sie siedlisk lesnych nizinnych, wyzynnych i goérskich,
z dobrze zachowanymi drzewostanami, czesto posiadajgcymi naturalny charakter;

e znaczne nagromadzenie na tym obszarze zabytkow kultury materialnej o wysokiej klasie,

jak np. wieza Ksigzeca w Siedlecinie.

Podstawg prawng funkcjonowania Parku Krajobrazowego Doliny Bobru, oprocz
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r. poz. 422) jest
przywofana powyzej Uchwata w sprawie Parku Krajobrazowego Doliny Bobru oraz plan
ochrony parku.

Plan ochrony Parku Krajobrazowego Doliny Bobru obowigzuje na podstawie
Rozporzadzenia Wojewody Dolnoslgskiego z dnia 23 marca 2001 r. w sprawie ustanowienia
planu ochrony Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i jego otuliny. W planie ochrony przyjete
zostaly nastepujgce ustalenia szczegétowe dla terendw gminy Jezéw Sudecki majgce istotny
wptyw na kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy Jezow Sudecki:

e objecie ochrong w formie zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych nastepujacych
obiektéw geomorfologicznych: Borowy Jar, dolina potoku Waddt, dolina Kamienicy,
dolina przetomowa (Jezioro Wrzeszczynhskie), dolina Potoku Chrosnickiego;

e objecie ochrong w formie stanowisk dokumentacyjnych lub pomnikéw przyrody
nastepujgcych obiektow geologicznych: $cianki skalne Wysokie Skaty na prawym brzegu
Bobru, odstoniecie skalne bez nazwy na lewym brzegu Bobru ponizej zapory Jeziora
Modrego, masyw skalny Wiezyca naprzeciw "Perty Zachodu" w Borowym Jarze;

e objecie ochrong w formie uzytku ekologicznego doliny potoku Chrosnickiego miedzy

Czernicg i Nielestnem, z cennymi ekosystemami leSnymi.

SPECJALNY OBSZAR OCHRONY NATURA 2000 OSTOJA NAD BOBREM (PLH020054)

Specjalny obszar ochrony Natura 2000 Ostoja nad Bobrem o powierzchni 15373 ha,

obejmuje doline rzeki Bébr na odcinku od Siedlecina po Lwowek. We Wleniu znajduje sie
trzecie co do wielkosci skupisko ptatow priorytetowego siedliska grgdu zboczowego Aceri-
Tilietum. SSO Ostoja nad Bobrem potozona jest na terenie pieciu gmin (Jezéw Sudecki,
Lubomierz, Lwowek Slgski, Stara Kamienica, Wlen).

Obszar obejmuje koryto Bobru wraz z otaczajgcymi je wzgdérzami o silnie

zroznicowanej budowie geologicznej. Liczne doliny bocznych doptywow tworzg gtebokie jary
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bedgce siedliskiem rzadkich gatunkow roslin i zwierzat. W pokryciu terenu dominujg lasy
oraz fgki i pastwiska. Pozostata czes¢ obszaru jest zajeta przez pola uprawne
i zabudowania.

Na terenie obszaru wystepuje 13 rodzajéw siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy
Siedliskowej, a wsrdd nich doskonale zachowane ptaty naturalnych lasow lisciastych. Jest to
trzecie co do wielkosci skupisko ptatow priorytetowego siedliska grgdu zboczowego.
Do doskonale zachowanych nalezg bardzo bogate w gatunki wilgotne murawy blizniczkowe
koto Wojciechowa oraz tgki i bogate w storczyki murawy kserotermiczne.

Na tgkach i murawach kserotermicznych koto Radomic miedzy Wleniem
a Wojciechowem notowano znaczgce dla regionu sudeckiego populacje Maculinea
nausithous, Maculinea telejus oraz Lycaena dispar. Waznym siedliskiem jest takze koryto
Bobru w ktérych wystepujg cztery gatunki ryb z Zatgcznika |l Dyrektywy. Ogoétem

odnotowano tu 11 gatunkéw zwierzat z zatgcznika Il Dyrektywy.*

SPECJALNY OBSZAR OCHRONY NATURA 2000 GORA WAPIENNA (PLH020095)

Specjalny obszar ochrony Natura 2000 Goéra Wapienna o powierzchni 119,9 ha

poftozony jest w catosci na terenie gminy Jezéw Sudecki. Kluczowe dla tego terenu sg
dobrze zachowane ptaty kwasnej i zyznej buczyny.

Obszar znajduje sie w wojewodztwie dolnoslgskim, regionie jeleniogérskim, obejmuje
Gore Wapienng, ktéra jest kilkuwierzchotkowym szczytem o wysokosci 507m n.p.m.
w potudniowo-zachodniej czesci Matego Grzbietu - wznosi sie pomiedzy Siedlecinem
a Ploszczyna.

Zbocza Gory Wapiennej opadajg do pradoliny Bobru, ktérg ptynie Szumigca. Na
Gorze Wapiennej znajdujg sie ruiny wapiennikow z XVIII i XIX wieku, ktére stuzyty do
wypalania wapieni wydobywanych w pobliskich kamieniotomach.

Na terenie obszaru znajduje sie 7 siedlisk przyrodniczych z Zatgcznika | Dyrektywy
Siedliskowej, zajmujgcych niemal potowe powierzchni obszaru. Wsréd nich kluczowe dla
tego terenu sg dobrze zachowane ptaty kwasnej i zyznej buczyny, stanowigce wigkszosc
kompleksu leSnego oraz wystepujacy u stop gory ptat murawy blizniczkowej. Ponadto, na
obszarze mozna spotka¢ wiele gatunkow roslin objetych $cistg ochrona.

Na opisywanym terenie odnotowano wystepowanie modraszka nausitous Maculinea

nausithous.®

4 Zréd’fo: www.obszary.natura2000.pl
5 Zrodio: www.obszary.natura2000.pl
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SPECJALNY OBSZAR OCHRONY NATURA 2000 GORY | POGORZE KACZAWSKIE
(PLHO20037)

Specjalny obszar ochrony Natura 2000 Goéry i Pogorze Kaczawskie zajmuje

powierzchnie 35005,3 ha potozony na terenie czterech gmin (Jezéw Sudecki, Bolkow,
Paszowice, Swierzawa). Krajobraz ostoi jest potgczeniem elementéw przyrodniczych i
kulturowych.

Obszar znajduje sie w wojewodztwie dolnoslgskim, regionie jeleniogérskim. Obejmuje
wschodnig czes¢ gtébwnego grzbietu oraz enklawe ze stanowiskami cennych zbiorowisk
lesnych.

Gory Kaczawskie nalezg do gor niskich, ale charakteryzujg sie skomplikowang
budowg geologiczng i urozmaicong rzezbg, ktéra jest wynikiem m.in. proceséw erozyjnych.
Géry te tworzg dwa pasma oddzielone gieboko wcietg doling Kaczawy. Budujg je
krystaliczne wapienie dewonskie, kwarcyty, tupki oraz skaty wulkaniczne (porfiry i keratofiry).
Obszar jest w znacznej czesci zalesiony. Pozostate fragmenty wykorzystywane sg jako taki,
pastwiska i grunty orne.

Jest to jeden z najcenniejszych i najlepiej zachowanych obszarow Sudetéw
Zachodnich. Jego bogactwo przyrodnicze uwarunkowane jest specyficzng budowg
geologiczng oraz silnym  zréznicowaniem morfologicznym i niskim  stopniem
zagospodarowania. Jest to obszar kluczowy dla gatunkéw bazyfilnych i neutrofilnych.
Stwierdzono tu 24 typy siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Rady 92/43/EWG, w tym
szczegolnie dobrze zachowane buczyny i jaworzyny, oraz 4 gatunkami roslin z Zatgcznika |l
tej dyrektywy. Obszar cechuje bogata flora roslin naczyniowych z kilkunastoma gatunkami
storczykow oraz rzadkimi gatunkami roslin nizszych. Prawdopodobnie wystepujg tu: gingcy
(CR) mieczyk btotny Gladiolus palustris (w 2003 roku odnotowano tylko jeden ped) oraz
zanokcica serpentynowa Asplenium adulterinum (na jednym stanowisku regularnie
obserwuje sie 28 do 31 okazéw). Znajduje sie tu jedno z dwdch odkrytych w Polsce
stanowisk wiosocienia cienistego Trichomanes speciosus - jedyne potwierdzone w roku
2008.

Wystepuje tu réwniez 15 gat. zwierzat z zatgcznika |l Dyrektywy Siedliskowej
(3 gatunki nockéw, mopek, traszka grzebieniasta, mindg strumieniowy, bobr i wydra) a takze
bezkregowce — w tym bardzo pospolicie spotykamy na tym terenie modraszki nausitous
i telejus (sg to chyba najwieksze populacje na Dolnym Slgsku), czerwonczyk nieparek

i pachnica debowa.®

POMNIKI PRZYRODY

6 Zrodto: www.obszary.natura2000.pl
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Na terenie gminy Jezéw Sudecki wystepuje lipa drobnolistha, rosngca

w potudniowej czesci wsi Dziwiszéw (w sasiedztwie budynku nr 148), uznana za pomnik
przyrody (Rozp. WJnr 19/94 z 13.05.1994, Dz. Urz. Nr 21, poz.115).

POZOSTALE FORMY OCHRONY PRZYRODY

W opracowanej Inwentaryzacji przyrodniczej gminy Jezéw Sudecki zostaty wyodrebnione i

wskazane do objecia ochrong nastepujgce elementy srodowiska przyrodniczego:

A.

B.

Flora

lasy miedzy Ptoszczynkg a Czernicg - duzy kompleks lesny z fragmentami dobrze
zachowanych zbiorowisk buczyny, grgddow i laséw tegowych (bogate i wielogatunkowe
runo, rosliny chronione: $niezyca wiosenna, $niezyczke przebisnieg, bluszcz, kopytnik,
marzanka wonna; rosliny rzadkie: ciemiernik zielony, czosnek niedzwiedzi, przetacznik
gorski, zawilec zétty);

jaworzyna gorska miedzy Czernicg i Janowkiem - fragmenty zbiorowisk lesnych
(buczyny) z jaworzyng gorskg z obfitym wystepowaniem miesiecznicy rocznej (rosliny
chronione: konwalia majowa, marzanka wonna; rosliny rzadkie: $ledzienica
naprzeciwlistna;

dolina potoku na zachdd od Dziwiszowa - Kompleks zbiorowisk tgkowych i fragmentéw
zbiorowisk lesnych z obfitym wystepowaniem storczyka szerokolistnego (rosliny rzadkie:
turzyca Duvalla, koztek dwupienny, listera jajowata, konwalia majowa, kalina koralowa);
Fauna

Gorna cze$¢ doliny potoku Ochotnica miedzy Ploszczyng i Dziwiszowem - rozlegte tgki
o roznym stopniu wilgotnosci z licznymi zakrzaczeniami (gatunki ptakow: derkacz,
przepiorka, pokrzewka jarzebata, ggsiorek, turkawka, Swierszczak, swiergotek tgkowy i
paszkot);

Dolina Potoku Chrosnickiego od Chrosnicy do Czernicy Gérnej - mato przeksztalcona
dolina, z zachowanym naturalnym uktadem biotopéw (gatunki ptakéw: bocian czarny,
siniak, turkawka, trzmielojad, krogulec, paszkot, kruk, pliszka goérska, swierszczak,
strumieniowka, swiergotek tgkowy);

Kompleks fgkowo-stawowy na zachod od Jezowa - szeroka dolina z wilgotnymi tgkami
(gatunki ptakéw: zimorodek, fabedz niemy, sieweczka rzeczna, strumienidéwka, klgskawa,
Swiergotek tgkowy, krogulec);

Na terenie gminy wystepuje 31 gatunkow ssakéw (oprécz nietoperzy), co stanowi

wynik swiadczgcy o zadowalajgcym stanie srodowiska przyrodniczego gminy. Do najliczniej
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wystepujacych gatunkow chronionych nalezg ryjowkowate: jez, kret, wiewiérka, gronostaj,

tasica i wydra.

2.8. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
Na obszarze gminy nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

2.9. Udokumentowane ztoza kopalin, zasobow wéd podziemnych oraz
udokumentowane kompleksy podziemnego skitadowania dwutlenku wegla
Obecnie na terenie gminy Jezéw Sudecki udokumentowane sg nastepujgce ztoza:

e zioze marmuru, kamieni drogowych i budowlanych ,Kapela”, usytuowane na przeteczy
Kapela, po zachodniej stronie drogi do Swierzawy, w obrebie Dziwiszéw. Ztoze nie ma
okreslonej granicy. Powierzchnia ztoza wynosi ponad 2,1 ha. Obecnie jego eksploatacja
zostata zaniechana;

e Zztoze barytu z fluorytem ,Jezow Sudecki’, pofozone na wschodnich stokach Goéry

Szybowcowej. Powierzchnia ztoza wynosi ponad 2,6 ha.

2.10. Tereny goérnicze wyznaczone na podstawie przepisow odrebnych

Na obszarze gminy zlokalizowany jest fragment terenu goérniczego ,Kapela lII”
ustanowionego w koncesji Wojewody Jeleniogérskiego nr 12/E/92, znak: OS 7516/63/92
z dnia 21.05.1992 r., udzielonej na wydobycie wapieni i tupkéw serycytowych (kopalina
towarzyszgca) ze ztoza ,Kapela II”. Koncesja zmieniona zostata pdzniejszymi decyzjami,
w tym decyzjg Marszatka Wojewddztwa Dolnoslgskiego nr43/2009 z dnia 09.11.2009 r.,
znak: DM-G/KW/7512-103/2009, ktéra okresla wspotrzedne punktdw wyznaczajgcych
granice ww. terenu gorniczego. Wydobycie ze zioza ,Kapela II” odbywa sie przy uzyciu
materialdbw wybuchowych, z czym mogg sie wigza¢ szkodliwe oddziatywania w postaci:
rozrzutu odtamkow skalnych, dziatania powietrznej fali udarowej i szkodliwych drgan
sejsmicznych.

Teren gorniczy zlokalizowany jest cze$ciowo w gminie Swierzawa i oznaczony zostat
w Kodzie Systemowym zt6z jako 608KD. Powierzchnia jest rowna 3,376 ha. Uproszczona
dokumentacja geologiczna dla ztoza wapieni krystalicznych ,Kapela II” zostata sporzgdzona
w 1967 r.

Przy projektowaniu lokalizacji nowej zabudowy i eksploatacji obiektéw kubaturowych
Zlokalizowanych w granicach terenu goérniczego nalezy uwzgledni¢ przewidywane strefy
szkodliwego oddziatywania robot strzatowych prowadzonych w zwigzku z wydobywaniem
kopaliny ze zloza ,Kapela II’, a w przypadku obiektow istniejgcych, zlokalizowanych
w obrebie szkodliwego oddziatywania roboét strzatowych prowadzonych na ztozu ,Kapela II”
nalezy uwzgledni¢, w porozumieniu z przedsigbiorcg prowadzgcym wydobycie ze ztoza,
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warunki niezbedne do zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego, w tym ochrony obiektow

budowlanych.

2.11. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzagdkowania gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami

2.11.1. Komunikacja drogowa
Przez teren gminy Jezéw Sudecki w potudniowej czes¢ wsi Siedlecin przebiega

odcinek drogi krajowej nr 30 (granica panstwa — Zgorzelec — Luban - Jelenia Géra), dla

ktérej zostata ustalona klasa drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP).

Na terenie gminy — w potudniowo-wschodniej czesci przez wie$ Dziwiszéw przebiega
odcinek drogi wojewddzkiej nr 365 (Jelenia Goéra — Swierzawa — Jawor, klasa G 1/2 — d. IV
klasa techniczna) o dtugosci ok 6,2 km.

Sie¢ drog powiatowych o tgcznej diugosci 51,6 km stanowig dawne drogi

wojewodzkie :

nr 2491D (dawna droga krajowa nr 1027): granica Jeleniej Géry — Jezéw Sudecki -

Siedlecin — granica gminy;

e nr 2646D: droga krajowa nr 30 - Siedlecin — Ptoszczynka — droga powiatowa nr 2744D;

e nr 2744D: droga powiatowa nr 2491 - Jezéw Sudecki — Ptoszczynka — Czernica — droga
powiatowa nr 2755D;

e nr 2727D: droga powiatowa nr 2744D — Jezéw Sudecki (Gora Szybowcowa);

e nr 2763D: droga powiatowa nr 2591D (Siedlecin) — Wrzeszczyn — granica gminy;

e nr 2521D: granica gminy — Czernica (droga powiatowa nr 2508D);

e nr 2508D: granica gminy (Czernica) — Janoéwek — granica gminy;

e nr 2751D: droga powiatowa nr 2508 (Janéwek) — Chros$nica — granica gminy;

e nr 2729D: droga powiatowa nr 2744D (Ptoszczynka) — Ploszczyna — droga wojewodzka

nr 365;

e nr2648D: droga wojewddzka nr 365 (Dziwiszéw) — granica Jeleniej Gory (Maciejowa).

Pozostate drogi na terenie gminy sg drogami gminnymi (tgczna dtugo$¢ drog
gminnych o utwardzonej nawierzchni wynosi ok. 28,2 km, w tym o nawierzchni betonowej 0,6
km, nawierzchni bitumicznej 26,05 km i nawierzchni ttuczniowej 1,55 km). Dlugosc¢ drég
gminnych publicznych wynosi natomiast ok. 20 km.

Potudniowa czes¢ obszaru gminy Jezow Sudecki obstugiwana jest autobusami

MZK w Jeleniej Goérze. Dotyczy to wsi: Jezdébw Sudecki, Dziwiszéw, Siedlecin oraz
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Wrzeszczyn. Pdétnocne jednostki wiejskie: Chrosnica, Czernica, Janéwek i Ploszczyna

obstugiwane sg za posrednictwem przewozéw zbiorowych PKS oraz komunikacji prywatnej.

2.11.2. Komunikacja kolejowa

Przez potudniowg i potudniowo — zachodnig czes¢ obszaru gminy przebiega linia
kolejowa nr 283 relacji Jelenia Gora — tawszowa o diugosci 77,5 km z przystankami
kolejowymi w Jezowie Sudeckim i Siedlecinie. Nie jest przewidywana zadna zmiana

w przebiegu oraz kategorii tej linii kolejowe;j.

2.11.3. Systemy infrastruktury technicznej
GOSPODARKA WODNO-SCIEKOWA

Zaopatrzenie w wode staje sie obecnie jednym ze strategicznych czynnikéw rozwoju

gospodarczego i poprawy warunkow bytowych mieszkancéw. Sieciowy system zasilania
ludnosci w wode dotyczy w zréznicowanym stopniu szesciu miejscowosci wiejskich (Jezow
Sudecki, Siedlecin, Wrzeszczyn, Czernica, Dziwiszow, Ploszczyna). System ten oparty jest
obecnie o wysoce wydajne gtebinowe ujecie pozyskujgce wode z warstw wodonosnych
w pradolinie Bobru w rejonie Jezowa Sudeckiego, Siedlecina i Czernicy. Pozostate wsie
gminy zaopatrywane sg w wode ze studni indywidualnych.

W latach 1998-2003 na terenie gminy Jezéw Sudecki nastgpit wyrazny wzrost
dlugosci rozdzielczej sieci wodociggowej - w koncu 1998 roku wynosita ona 22 km, w roku
2003 - 43,9 km, obecnie wynosi 88,8 km.

Na terenie gminy Jezéw Sudecki funkcjonujg trzy ujecia wody zlokalizowane
w Jezowie Sudeckim, Siedlecinie oraz Czernicy. taczna diugos¢ sieci wodociggowej w

gminie wynosi 88,8 km.

Tab. 7 Ujecia wody w gminie Jezéw Sudecki

Ujecie wody Wydajnosé Data i nr decyzji Uzdatnianie
Jezow Sudecki 540 m®/dobe 01.02.2006 r stacja uzdatniania na
dz. 352 OSIV-6623/1/06 dz. 330/1 w Jezowie

Sudeckim
Siedlecin 450 m*/dobe 02.11.2011 . stacja uzdatniania na
dz. 474/1 OSR-1V.6341.2.40.2011 | dz. 474/1 w
Siedlecinie
Czernica 135 m®dobe 27.04.2010 . stacja uzdatniania
dz. 450 OSR-1V-6223/5/10 wody dz. 450
w Czernicy

Zrédto: Urzad Gminy Jezéw Sudecki
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Ponadto na terenie gminy Jezéw Sudecki znajduje sie strefa ochrony bezposredniej
ujecia wody Osrodka Aeroklubu Jeleniogérskiego w Jezowie Sudeckim, ustanowiona na
podstawie decyzji Starosty Jeleniogérskiego nr OSR.IV-6223/33/06 z dnia 17.11.2006 r.

System kanalizacji sanitarnej posiada miejscowos¢ Jezow Sudecki, na terenie ktorej
w latach 2010 — 2014 wybudowano sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczami i kanatem
tranzytowym do Jeleniej Géry (podmiot odpowiedzialny — Przedsiebiorstwo Wodociggéw
i Kanalizacji WODNIK Sp. z 0.0.). W ramach realizaciji sieci kanalizacji sanitarnej oprocz sieci
wybudowano réwniez dwie przepompownie: PG1 zlokalizowana na dz. 688/1 w Jezowie
Sudeckim oraz PS1 na terenie dz. nr 268/12 w Jezowie Sudeckim. Dlugos¢ sieci kanalizacji
sanitarnej wynosi 37,74 km, a jej wydajnos$¢ jest na poziomie 25 m3/h.

Gmina planuje rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia siecig catej
miejscowosci Jezéw Sudecki. Oprécz tego Gmina posiada projekt budowlany obejmujgcy do

skanalizowania sofectwo Siedlecin.

ELEKTROENERGETYKA

Gmina Jezéw Sudecki posiada korzystne potozenie wzgledem gtoéwnych korytarzy

zasilania w energie elektryczng, wpieta jest bowiem w linie tranzytowg o napieciu 220 kV
(relacji elektrownia Turéw — Mikutowa — potudniowe rejony Polski). Redukcja napiecia
nastepuje w rozdzielni w Jeleniej Gorze, skad wyprowadzone sg tory sieciowe srednich
napie¢ do stacji transformatorowych, redukujgcych napiecie na niskie (380V i 230V).
Uzupetnieniem systemu elektroenergetycznego zasilania gminy sg elektrownie wodne:
Bobrowice |, Bobrowice Il i Wrzeszczyn. W zakresie wysokich napie¢ przez teren gminy,
wzdtuz fragmentu granicy z Jelenig Goérg (Zabobrze), przebiega odcinek linii 110 kV
nr S-345a.

Sie¢ rozdzielcza $redniego i niskiego napiecia na terenie gminy Jezéw Sudecki
W przewazajgcej mierze jest siecig kablowg napowietrzng. Dostawcag energii elektrycznej
i zarzadcg sieci jest Grupa Tauron S.A. z siedzibg w Jeleniej Gorze, ktory sukcesywnie
rozwija siec elektroenergetyczng na terenie gminy Jezéw Sudecki.

Na terenie gminy z odnawialnych zrédet energii, energia pozyskiwana jest z trzech
elektrowni wodnych znajdujgcych sie na rzece Bobr (Bobrowice |, Bobrowice Il oraz
Wrzeszczyn). Energia pozyskiwana z wody jest energig wytwarzang w systemie
przemystowym. Dodatkowo w Siedlecinie funkcjonuje generator wytwarzajgcy energie w
oparciu o metan pozyskiwany z rekultywowanego sktadowiska odpadéw komunalnych.

Na terenie Jezowa Sudeckiego energia odnawiana pozyskiwana jest réwniez

indywidualnie poprzez instalacje solarne, pompy ciepta oraz ogniwa fotowoltaiczne.
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GOSPODARKA CIEPLNA
Gospodarka cieplna na terenie gminy Jezéw Sudecki ma zdecentralizowany charakter.

Oparta jest bowiem gtdéwnie o paleniska indywidualne oraz nieliczne kottownie lokalne.
Szczegolnie istotnym przedsiewzieciem o ekologicznym wymiarze powinno by¢ zatem
systematyczne zastepowanie ogrzewania konwencjonalnego (weglowego) ogrzewaniem
.czystym” - proekologicznym. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze zaledwie do 1/3 lokali mieszkalnych
(dane na rok 2010) na terenie gminy doprowadzony byt gaz z sieci gazowej. Rozwoj sieci
gazowej powinien nastepowaC w pierwszej kolejnosci w miejscowosciach, w ktérych
zabudowa jest skupiona lub wyznaczono obszary przewidziane do zabudowy. Z uwagi na
rozproszenie i charakter zabudowy nie nalezy na terenie gminy tworzy¢ lokalnych uktadow
cieptowniczych o wiekszej mocy — w okresie perspektywy dominowa¢ bedg indywidualne

zrodia ciepta.

GAZOWNICTWO
Dotychczas jedynie wies Jezéw Sudecki jest zaopatrywana w gaz sieciowy (gaz

ziemny wysokometanowy). Dtugo$¢ sieci gazowej w koncu 2002 roku wynosita 18,2 km,
a poditgczonych do niej byto ponad 570 budynkéw mieszkalnych w Jezowie Sudeckim.
W roku 2010 zaopatrywanych w gaz z sieci byto 711 lokali mieszkalnych. Gaz jako nosnik
energii  wykorzystywany jest w szczegdlnodci dla celédw komunalno-bytowych
(w tym grzewczych).

W zakresie gazociggow przesylowych przez teren gminy przebiegajg: gazociagi
wysokiego ci$nienia DN 500 Ttocznia Jeleniéw — Dziwiszéw, DN 250 Dziwiszéw — Sciegny,
DN 400 Taczalin — Dziwiszéw oraz gazociggi podwyzszonego $redniego cisnienia DN
250/300/250 Jeleniow — Dziwiszéw, DN 80 Odg. WOSR, DN 300 Odg. Zabobrze 3.

TELEKOMUNIKACJA | tACZNOSC

Na obszarze gminy oprécz operatoréw sieci telefonii stacjonarnej (Orange, Netia)

dziatajg rowniez operatorzy sieci komérkowej. W gminie Jezéw Sudecki zlokalizowane sg
4 wieze telefonii komorkowej. Znajdujg sie one na Lysej Gorze (2) oraz w Siedlecinie (2).
We wszystkich miejscowosciach istniejgca sie¢ telefoniczna umozliwia podtgczenie nowych
abonentow.

Na terenie gminy funkcjonuje 1 placéwka pocztowa - w Jezowie Sudeckim.

GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z nowymi zasadami wg ktérych zadaniem gminy jest zmniejszenie ilosci

odpadow trafiajgcych do sktadowiska, odbiorem odpaddéw komunalnych, ich segregacja
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i skladowaniem zajmuje sie wyspecjalizowane przedsigbiorstwo. Skladowisko odpadow

znajduje sie poza terenem gminy Jezéw Sudecki.

2.12. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Podstawowym uwarunkowaniem ponadlokalnym jest niewatpliwie sasiedztwo miasta
na prawach powiatu Jelenia Gora - duzego osrodka miejskiego o liczbie mieszkahcow
ok. 81 tys., przylegajgcego od potudnia do granic gminy Jezéw Sudecki. Wzajemne relacje

i oddziatywania pomiedzy gming i miastem przejawiajg sie przede wszystkim

w nastepujgcych dziedzinach:

e znacznym zainteresowaniu mieszkancow miasta obszarem potudniowej czesci gminy —
terenami przede wszystkim wsi Jezow Sudecki, Dziwiszow i Siedlecin - jako rejonem
potencjalnego lokalizowania i inwestowania w rozwdj funkcji mieszkaniowej, ustugowe;j i
produkcyjnej;

e powigzaniu w sferze dojazdéw do pracy (co 3-ci mieszkaniec gminy pracuje w Jeleniej
Goérze), ponadto mieszkancy i uzytkownicy gminy korzystajg z ustug wyzszego rzedu
mieszczacych sie w Jeleniej Goérze (kultura, transport, duzy branzowy handel,
szkolnictwo ponadpodstawowe i wyzsze, stuzba zdrowia itp.);

e realizacji potrzeb mieszkancéw Kotliny Jeleniogorskiej w zakresie sportu, turystyki
i rekreacji — duza atrakcyjnos¢ takich terendéw i urzgdzen jak: rejonu Doliny Bobru
z przetomem i zbiornikami we Wrzeszczynie i Siedlecinie, Osrodka Sportéw Zimowych
,Oki Arena tysa Goéra” z rozwijajgcg sie infrastrukturg obstugujgca (wyciggi narciarskie,
nasniezanie, gastronomia), Géry Szybowcowej oraz rejonu Wzgoérz Dziwiszowskich jako
naturalnego zaplecza spacerowego dla mieszkancow najwigkszej dzielnicy

mieszkaniowej miasta — Zabobrza.

Do waznych elementéw s$rodowiska przyrodniczego i struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy stanowigcych uwarunkowania ponadlokalne nalezg ponadto:

o Gora Szybowcowa, ktorej rejon stanowi unikalny obszar, nie tylko w skali kraju - ze
wzgledu na szczegdlnie korzystne warunki wznoszenia, do uprawiania sportéw lotniczych
(szybownictwo, lotniarstwo, spadochroniarstwo); istniejgca infrastruktura techniczno-
ustugowa mogtaby stanowi¢ przyczynek do bardziej zdecydowanego rozwoju
wymienionych form aktywnosci sportowej;

e przebieg odcinka drogi krajowej nr 30 jako trasy tranzytowej — grunty wzdtuz tego
odcinka stanowig doskonaty teren dla potencjalnych przysztych inwestorow
zainteresowanych lokalizacjg obiektow i urzadzen zwigzanych dziatalnoscig
produkcyjno—ustugows;
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e przebieg jednotorowej niezelektryfikowanej linii kolejowej nr 283 relacji Jelenia Goéra —
tawszowa w potudniowej i potudniowo — zachodniej czesci gminy, z przystankami
kolejowymi w Jezowie Sudeckim i Siedlecinie; linia obstuguje potaczenia pasazerskie
relacji Jezéw Sudecki — Siedlecin — Pilchowice Zapora — Pilchowice Nielestno — Wlen —
Marczéw — Debowy Gaj — Lwoéwek Slgski, a takze sporadyczne kursy pociggow
towarowych; linia przebiega wzdtuz terenédw dotychczas przewidzianych do
przeznaczenia pod dziatalnos¢ gospodarczo — przemystowg i moglaby zostaé
wykorzystana do obnizenia kosztéw transportu towaréw wytworzonych przez

potencjalnych inwestorow.

2.13. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

W zachodniej czesci gminy Jezow Sudecki, miejscowosci Siedlecin oraz Wrzeszczyn,
poftozone sg wzdtuz rzeki Bébr. Dla rzeki Bobr, na odcinku gminy Jezéw Sudecki, Prezes
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej opracowat mapy zagrozenia powodziowego oraz
mapy ryzyka powodziowego. Na mapach zostaty wyznaczone granice:
e obszaru szczegblnego zagrozenia powodzig na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat (Q 10%);

e obszaru szczegbinego zagrozenia powodzig na ktdérym prawdopodobienstwo wystgpienia

powodzi jest Srednie i wynosi raz na 100 lat (Q 1%);

e obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na

500 lat (Q 0,2%).

Wyznaczone  obszary  szczegdlnego  zagrozenia powodzig, na ktorym
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat obejmujg
przede wszystkim tereny potozone w Siedlecinie, wsréd ktérych znajduje sie kilka
zabudowanych nieruchomosci, zabudowy mieszkaniowej oraz dziatalnosci gospodarczej.
Pozostate tereny wyznaczone w przedmiotowej grupie to tereny rolnicze, tgk i pastwiska oraz
zielen. W Dziwiszowie ryzykiem wystgpienia powodzi raz na 10 lat objete sg tylko tereny
rolne oraz tereny zieleni.

W obszarze szczegdélnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest sSredni i wynosi raz na 100 lat znajdujg sie rowniez tereny potozone
w miejscowosci Siedlecin. Przede wszystkim ryzykiem objete sg nieruchomosci po
wschodniej stronie rzeki potozone przy ul. Diugiej i Nadbrzeznej oraz po stronie zachodniej
przy ul. Dolnej — szczegdlnie w miejscu, w ktérym zaczyna sie zakret rzeki w kierunku
zachodnim. Pozostate tereny stanowig niezabudowane ftgki i pastwiska oraz tereny

wykorzystywane rolniczo, a takze zielen i obszary zalesione.
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W obszarze, w ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat, znajdujg sie rowniez nieruchomosci potozone w Siedlecinie. Wyznaczony obszar
zasiegiem, oprocz terendéw wymienionych powyzej, obejmuje réwniez czesé nieruchomosci
potozonych przy ul. Szkolnej, ul. Perta Zachodu oraz pomiedzy ul. Topolowsa i ul. Dtuga.

Zakazy na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig uregulowane sg w ustawie
Z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne w art. 40 ust. 1 pkt 3) — Zabrania sie lokalizowania na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywa¢ na Srodowisko, gromadzenia Sciekow, odchodow zwierzecych, Srodkow
chemicznych, a takze innych materiatow, ktore mogg zanieczy$cic¢ wody, prowadzenia
odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczegdlnoSci ich skfadowania.

Ponadto w art. 88l ww. ustawy wymieniono roboty i czynnosci jakich nie wolno
wykonywa¢ w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig: Na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania rob6t oraz czynno$ci utrudniajgcych
ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

1) wykonywania urzgdzernn wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z
wyjagtkiem drég rowerowych;

2) sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wéd oraz roslinnoSci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych Iub
stuzgcej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub odsypisk;

3) zmiany uksztafttowania terenu, sktadowania materiatow oraz wykonywania innych
robot, z wyjgtkiem robot zwigzanych z regulacjg Ilub utrzymywaniem wod oraz brzegu
morskiego, budowg, przebudowsg lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem,
odbudowsg, rozbudowg lub przebudowg watow przeciwpowodziowych wraz z obiektami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynno$ci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku
turystycznego pieszego lub rowerowego.

Szczegolowe rozwigzania planistyczne zwigzane z ochrong terendéw zagrozonych
i objetych ryzykiem powodzi, winny sie znalez¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Cze$¢ terendw zostata juz zagospodarowana i znajduje sie na nich
zabudowa. Nalezy dla pozostatych terenéw wprowadzi¢ zakaz zabudowy, aby ograniczy¢

ryzyko zniszczen materialnych.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenéw, w tym wynikajace z audytu krajobrazowego
3.1.1. Ludnosé¢ i zatrudnienie

Potencjat demograficzny gminy oraz zmiany jego struktury wywierajg istotny wplyw na
przebieg procesow spoteczno-gospodarczych. Stymulujg m.in. rozmiary potrzeb w zakresie
infrastruktury spotecznej, stopien aktywnosci zawodowej itp.

Rozwdéj ludnosci gminy charakteryzuje sie dynamicznym wzrostem. W poréwnaniu do
lat 1990-2002 liczba ludnosci zwiekszyta sie o ok. 130 oséb, tj. o ok. 2,2%, natomiast
w latach 2005 — 2010 liczba ludnosci zwiekszyta sie o 503 osoby tj. o ponad 8%. Pomiedzy
latami 2010 i 2014 liczba ludnosci wzrosta o 338 osdb tj. o blisko 5%. W strukturze ludnosci
wedtug ptci ma miejsce liczebna przewaga kobiet nad mezczyznami. Wskaznik ten
systematycznie rosnie: w 2005 r. na 100 mezczyzn przypadaty 103 kobiety, w 2010 r. — 106,
w 2014 r. - 107.

Istotng tendencjg w demografii gminy jest systematyczny wzrost liczby ludnosci
w najwiekszych, usytuowanych w potudniowej czesci gminy, wsiach: Jezéw Sudecki,
Dziwiszow i Siedlecin oraz pozostajgca na zblizonym poziomie liczba ludnosci wsi,
potozonych w pétnocnej czesci gminy. Wzrost liczby ludnoéci w potudniowych wsiach gminy
wywotany jest przede wszystkim zwiekszonym zainteresowaniem inwestoréw spoza obszaru
gminy.

Przewidywane zmiany w liczbie ludnosci w poszczegolnych sotectwach przedstawiajg

sie nastepujaco:

Tab. 8 Ludnosé gminy Jezéw Sudecki

Miejscowosé Stan narok | Stan narok | Stan narok Stan
2003 2010 2015 perspektywiczny

Ludnos¢ gminy ogotem 5962 6617 6995 10 000
Chroénica 211 187 168 240
Czernica 728 733 709 760
Dziwiszow 1028 1235 1355 1950
Janowek 185 173 183 250
Jezdw Sudecki 2029 2501 2781 3900
Ptoszczyna 396 305 296 350
Siedlecin 1410 1409 1425 2450
Wrzeszczyn 185 74 78 100

Zrédto: Urzad Gminy Jezéw Sudecki
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Przyjete wielkosci demograficzne nie bedg ustaleniami planow miejscowych,
wskazujg jedynie na mozliwosci, jakie tkwig w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym gminy

oraz wynikajgce z jej potozenia wzgledem duzego osrodka - miasta Jeleniej Gory.

3.1.2. Mieszkalnictwo

Stan zabudowy mieszkaniowej, jej wyposazenie w instalacje techniczno-sanitarne
oraz rozwdj budownictwa mieszkaniowego i infrastruktury komunalnej wyznaczajg
bezposrednio poziom warunkéw zamieszkiwania ludnosci i posrednio stwarzajg istotne
mozliwosci dla lokalnego rozwoju gospodarczego. Perspektywy rozwoju budownictwa
mieszkaniowego w gminie Jezow Sudecki sg scisle zwigzane nie tylko z wielkoscig terenow
przeznaczanych na ten cel, lecz réwniez z postepem prac w zakresie ich technicznego
uzbrojenia.

Obecna, niezbyt korzystna sytuacja mieszkaniowa w gminie, wynika z nastepujgcych
przestanek:

e 2z pogarszajgcego sie stanu technicznego istniejgcych zasobdw, zwilaszcza
przedwojennych, ktére czesto sg pustostanami;

e z braku wyposazenia mieszkan w instalacje sanitarne (brak kanalizacji sanitarnej — tylko
czes¢ miejscowosci Jezow Sudecki posiada kanalizacje, brak instalacji gazowych oraz
sieci wodociggowych);

e 2z braku mieszkan komunalnych i niedostatecznych rozmiaréw nowego budownictwa

mieszkaniowego.

Przy okresleniu perspektywicznych potrzeb mieszkaniowych byty brane pod uwage
nastepujgce czynniki:
o przewidywany perspektywiczny rozwdj demograficzny poszczegdlnych miejscowosci;
e przewidywany ubytek mieszkan w budynkach o ztych stanach technicznych i wymiana
starego budownictwa na nowe;
o statystyczny deficyt mieszkan, stanowigcy réznice miedzy liczbg gospodarstw domowych
a liczbg posiadanych mieszkan (traktowany jako likwidacja nadmiernego zageszczenia);

e przewidywane znaczne potrzeby mieszkaniowe inwestorow zewnetrznych, spoza terenu

gminy.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych spoteczno$ci gminy Jezéw Sudecki oraz
inwestorow spoza terenu gminy wyznacza sie w studium nastepujgce obszary rozwoju

funkcji mieszkanioweyj:
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e w zabudowie plombowej i uzupetniajgcej terendw istniejgcego i projektowanego
zainwestowania wiejskiego w poszczegoélnych jednostkach osadniczych;
¢ nowoprojektowane tereny koncentracji zabudowy mieszkaniowej, ktére majg stuzyé

przede wszystkim realizacji zabudowy jednorodzinne;j.

Poprawa obecnych warunkéw mieszkaniowych winna nastepowaé réwnolegle w
drodze remontéw i modernizacji istniejgcej substancji mieszkaniowej. Dotyczy to w
szczegoblnosci zadan gospodarki zasobami komunalnymi. Nalezy jednoczesnie umozliwiaé

adaptacje obiektéw gospodarczych i poprodukcyjnych na cele mieszkaniowe.

3.1.3. Ustugi dla ludnosci

Problemy rozwoju w tej sferze rozpatrywac nalezy w trzech kategoriach: zaspokojenia
podstawowych potrzeb, niezawodnosci funkcjonowania i niezbednego otwarcia na
przysztos¢. Pierwsza kategoria oznacza zagwarantowanie spotecznie akceptowanego
minimum, druga dotyczy stanu posiadania i usprawnienia ich dziatania, zas trzecia odnosi
sie do istniejgcych i potencjalnych rezerw oraz stymulatorow rozwoju.

W zakresie obstugi ludnosci w kategorii potrzeb wymuszajacych dziatania zalicza sie
edukacje, ochrone zdrowia, opieke spoteczng oraz dostep do podstawowych ustug
spotecznych i komercyjnych. Do grupy dziatan uznaniowych nalezg zagadnienia, kultury,
sportu, rekreacji i wypoczynku. Do dziatan niezaleznych, opartych na zasadach gospodarki
rynkowej, zalicza sie handel, gastronomie i rzemiosto ustugowe.

Nawigzujgc do hierarchii sieci osadniczej i wielko$ci poszczegdlnych jednostek
zakwalifikowano je do nastepujgcych poziomow obstugi:

e poziom Il — ponadpodstawowy — przypisany osrodkowi gminnemu — wsi Jezéw Sudecki,
w ktorym winny by¢ lokalizowane ustugi podstawowe oraz wyzszego rzedu (obstuga
ludnosci catej gminy); wymagajg tego walory wynikajgce z potozenia w stosunku do
otoczenia oraz wzgledy rynkowe (koncentracja popytu zapewnia wigksze mozliwosci
zbytu);

e poziom | - podstawowy — zakwalifikowano don wszystkie pozostate miejscowos$ci wiejskie
(za wyjatkiem przysidtka Ptoszczynka); obstuga |-go poziomu oznacza posiadanie

zestawu ustug podstawowych, zaspokajajgcych codzienne potrzeby mieszkancéw.

Wskazuje sie na potrzebe umieszczenia w zapisach planéw miejscowych mozliwosci
lokalizowania obiektow ustugowych w granicach istniejgcego i projektowanego
zainwestowania poszczegdélnych miejscowosci nie tylko na wydzielonych dziatkach gruntu,
lecz réwniez jako funkcje towarzyszgce funkcji mieszkaniowej.
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3.1.4. Funkcje produkcyjne i ustugowe
Polozenie w sasiedztwie Jeleniej Gory oraz bliskos¢ rynkéw zbytu i zaopatrzenia,

a takze istniejgce rezerwy na lokalnym rynku pracy sprawiajg, ze gmina Jezéw Sudecki ma

dogodne warunki dla rozwoju réznorodnej dziatalnosci produkcyjnej. Stagd tez przemyst

przetworczy, a takze dziatalno$¢ budowlana i transportowa odgrywajg i bedg nadal odgrywac

w gminie istotng role. Przez rozwdj funkcji ustugowych i produkcyjnych rozumie sie:

e drobng wytworczos¢, rzemiosto produkcyjne, niewielkie zaklady przemystowe -—
nieucigzliwg produkcje artykutdw przemystowych, dajacg mozliwos¢ znacznego
zatrudnienia miejscowej sity roboczej oraz funkcje magazynowo-sktadowe, bazy,
hurtownie itp.;

o ustugi w zakresie obstugi rolnictwa, intensywng produkcje rolng typu podmiejskiego
(sadownictwo, warzywnictwo, w tym pod ostonami itp.) oraz przetwérstwo rolno-
spozywcze (drobne zaktady typu przemystowego, wykorzystujgce lokalng produkcje
rolng), jak tez magazynowanie, sktadowanie i konfekcjonowanie artykutéw rolnych;

e ustugi w zakresie realizacji i obstugi budownictwa i transportu samochodowego;

e obstuge ludnosci, w tym réwniez podroznych;

o turystyke i rekreacje.

Przestrzenne rozmieszczenie podmiotow gospodarczych prowadzgcych dziatalnosé
produkcyjng i budowlang w gminie Jezéw Sudecki nie jest rbwnomierne. Przewazajgca
cze$¢ zlokalizowana zostata w wiekszych miejscowosciach wiejskich (Jezowie Sudeckim,
Siedlecinie i Dziwiszowie). W tych rejonach gminy, uwzgledniajgc dotychczasowe
zainwestowanie i dostepno$¢ komunikacyjng, przewidywa¢ nalezy réwniez w przysztoSci
lokalizacje dziatalnosci produkcyjnej i komplementarnych do niej funkcji. W studium
wyznaczono tereny przeznaczone pod lokalizacje wyzej wymienionych funkcji komercyjnych.
Nalezg do nich nastepujgce zespoty:

e w Jezowie Sudeckim — techniczno-przemystowo-ustugowy (zachodnia cze$¢ wsi) przy
drodze do Siedlecina oraz ustugowy po péthocno — wschodniej i wschodniej stronie
miejscowosci;

e w Siedlecinie — techniczno-przemystowo-ustugowy w centralnej czesci wsi oraz po

stronie potudniowej przy drodze krajowe;j.

3.1.5. Turystyka, sport, rekreacja i kultura
Réznorodnosc i atrakcyjnos¢ wystepujgcych na terenie gminy elementéw srodowiska
przyrodniczego, urozmaicone uksztaltowanie i rzezba terenu, wystepowanie znacznych

obszaréw lesnych i interesujgcych akwenow oraz atrakcyjnych obiektow zabytkowych,
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tworzg wysokiej rangi warunki dla rozwoju szeroko rozumianej turystyki, sportu, rekreacji

i kultury.

Intensywny rozwdj szeroko rozumianych funkcji turystycznych, rekreacyjnych

i sportowych na terenie gminy bedzie nastepowat w wyniku:

petniejszego i kompleksowego zagospodarowywania i uatrakcyjniania istniejgcych
zespotdéw sportowo-rekreacyjnych poprzez poprawe stanu funkcjonujgcych obiektéw
i ewentualng lokalizacje nowych kubatur i urzgdzen; dotyczy to w szczegolnosci terenéw:
Osrodka Sportow Zimowych ,Ski Arena Lysa Gora”, Gory Szybowcowej oraz potozonego
w czesci na terenie gminy obszaru Parku Krajobrazowego Doliny Bobru, a takze
obiektéw i urzgdzen sportowych stuzgcych bezposrednio mieszkancom gminy (boiska
i gminne place sportowo-rekreacyjne, place zabaw, sitownie zewnetrzne, skateparki);
szczegbétowe zasady zagospodarowania zostang okreslone w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego;

lokalizacji nowych wielofunkcyjnych terenowych zespotéw sportowo-rekreacyjnych wraz
z obiektami i urzgdzeniami towarzyszgcymi (parkingi, zaplecza socjalne, gastronomia
itp.);

modernizacja istniejgcych zespotéw sporotowo-rekreacyjnych i dostosowanie ich do
potrzeb oséb korzystajgcych;

wzbogacania sieci obiektdw noclegowych poprzez adaptacje istniejgcych obiektow
kubaturowych na cele hotelowo-pensjonatowe, w tym zabytkowych zespotéw parkowo-
patacowych oraz lokalizowanie nowych obiektéw stuzgcych obstudze szczegodlnie
atrakcyjnych obszaréw (m.in. Géra Szybowcowa, Osrodek Sportéw Zimowych ,SKki
Arena Lysa Goéra”, Stromiec;

tworzenie warunkéw do rozwoju i promocji turystyki motorowej i samochodowej poprzez
wyznaczenie miejsc do realizacji pdl namiotowych, pdl campingowych;

promocja i rozpowszechnianie istniejgcych obiektow stuzgcych rozrywce motorowej — tor
motocrossowych w Siedlecinie;

rozwoju funkcji agroturystycznych na catym obszarze gminy, a w szczegdlnosci
w potnocnej czesci gminy, potaczony z rozwojem hippiki;

rozwoju turystyki rowerowej, poprzez realizacje projektowanych S$ciezek i szlakéw
rowerowych oraz oznaczenie istniejgcych (m.in. Euroregionalny szlak rowerowy ER-6
Doling Bobru — Jelenia Goéra — Siedlecin — Wrzeszczyn, ,Obwodnica Srebrna” wokot
Jezowa Sudeckiego), bedgcych elementami ponadlokalnej i gminnej sieci tgczacej
szczegolnie atrakcyjne obszary i obiekty na terenie gminy;

rozwoju turystyki pieszej poprzez modernizacje i oznaczenie istniejgcych szlakéw (szlak

niebieski E3, przebiegajgcy przez Dziwiszéw i Chrosnice) oraz wytyczanie nowych
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3.2.

szlakéw turystycznych, w szczegdlnoéci w rejonie PKDB oraz Wzgérz Dziwiszowskich,
ktére z uwagi na swoje bezposrednie sgsiedztwo z Zabobrzem - najwiekszg
mieszkaniowg dzielnicg Jeleniej Goéry — stanowig bardzo atrakcyjny obszar
wypoczynkowo-spacerowy dla mieszkancow miasta;

rozwoj i promocja lokalnych dziatan na rzecz rozpowszechnienia wiedzy przyrodniczej
z terenu Gminy — sciezki przyrodnicze (np. Wokét Gory Wapiennej w Siedlecinie,
Stromiec);

upowszechnianie kultury dajgce szanse wszystkim mieszkancom gminy na korzystanie
z zasobéw Gminnej Biblioteki Publicznej w Jezowie Sudeckim poprzez otwieranie filii
w kolejnych miejscowosciach (istniejgce w Dziwiszowie i Siedlecinie) lub uruchomienie
mobilnej biblioteki;

promocja obiektow zabytkowych z terenu catej Gminy — realizacja np. szlaku kosciotow
i obiektow sakralnych;

realizacje przez wtadze gminy ,lobbingu” i szeroko rozumianej polityki informacyjno-

promocyjnej, wykraczajgcej swoim zasiegiem daleko poza Kotline Jeleniogorska.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,
w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod
zabudowy

W strukturze gminy Jezdéw Sudecki wyodrebniono 3 podstawowe strefy, ktore

okreslajg kierunki rozwoju:

Strefa | — zurbanizowana, w ktérej wyrézniono nastepujgce podstrefy okreslajgce

szczegotowe kierunki rozwoju:

— Podstrefa la - tereny zabudowy mieszkaniowej (jednorodzinnej i siedliskowej),
letniskowej, ustug nieucigzliwych, tereny zieleni i zieleni urzadzonej, tereny
komunikacji i infrastruktury technicznej (w tym oczyszczalnie Sciekow,
przepompownie, stacje transformatorowe), system wod powierzchniowych,

— Podstrefa Ib — tereny zabudowy ustugowej oraz tereny zabudowy ustugowej
z zielenig towarzyszaca (tereny sportu, rekreacji, turystyki i wypoczynku), tereny
zieleni i zieleni urzadzonej, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej (w tym
oczyszczalnie $ciekdéw, przepompownie, stacje transformatorowe), system wdd
powierzchniowych,

— Podstrefa Ic — tereny zabudowy techniczno — produkcyjno — ustugowej, tereny zieleni
i zieleni urzadzonej, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej (w tym
oczyszczalnie $ciekdéw, przepompownie, stacje transformatorowe), system waéd

powierzchniowych;
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o Strefa Il —rolna, w ktérej funkcjg dominujgca sg tereny wykorzystywane rolniczo (tereny
rolne, tgki, pastwiska) wraz z systemem wod powierzchniowych. Do tej strefy zalicza sie
réwniez zabudowe zagrodowa, zieleh urzgdzong oraz tereny komunikacji i infrastruktury
technicznej;

e Strefa Ill — przyrodnicza, obejmuje tereny laséw i zieleni oraz tereny rolne, taki
i pastwiska przewidziane do zalesienia. Przeznaczenie terenéw pod zalesienia nie jest
obligatoryjne i jest uzaleznione od uwarunkowan wiasnosciowych i srodowiskowych.
Do tej strefy zalicza sie rowniez system wdd powierzchniowych, tereny komunikaciji

i infrastruktury technicznej.

e Strefa | — zurbanizowana obejmuije tereny brutto’ przeznaczone do rozwoju wielu funkcji
w poszczegolnych miejscowosciach. W granicach strefy zurbanizowanej wyodrebniono
3 podstrefy, w ktorych wskazano kierunek rozwoju poszczegolnych funkcji:

— Podstrefa la — moze w niej rozwijaé sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
i letniskowa, zabudowa siedliskowa, zabudowa ustugowa, w tym przede wszystkim
zwigzana z kulturg fizyczng, wypoczynkiem, turystykg, hotelarstwem, pensjonatami
i zamieszkaniem zbiorowym. W ramach strefy mozliwy jest rozwoj uktadu
komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej. Uzupetnieniem Podstrefy la sa
przestrzenie (w tym publiczne) w postaci skweréw, zielehcow, placéw.

Zabudowa w Podstrefie la w pierwszej kolejnosci winna rozwia¢ sie wzdtuz
wyposazonych w infrastrukture techniczng ulic i drog, tak aby nie powodowac
nadmiernego obcigzenia budzetu gminy konicznoscig rozbudowy poszczegodlnych sieci
infrastruktury technicznej, co wptynie ma maksymalne wykorzystanie istniejgcej juz
infrastruktury. Z uwagi na bezposrednie potozenie Gminy z miastem Jelenia Gora,
priorytetowymi do rozwoju i rozbudowy ukfadu komunikacyjnego wraz z infrastrukturg
techniczng, powinny by¢ miejscowosci: Jezéw Sudecki, Siedlecin i Dziwiszow.

W celu uporzadkowania uktadéw urbanistycznych, tworzona nowa zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa powinna posiada¢ jednakowg forme, rodzaj i pokrycie dachu
oraz wykonczenie elewacji. Nowo projektowana zabudowa nie powinna stac
w sprzeczno$ci z istniejgcymi historycznymi uktadami urbanistycznymi i w miare
mozliwo$ci nawigzywacé do istniejgcej zabudowy.

W ramach Podstrefy la dopuszcza sie zachowanie i adaptacje istniejgcych
zabudowan, ktorych przeznaczenie jest odmienne od wyznaczonego kierunku Podstrefy

la.

7 Powierzchnie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, komunikacje, zielen lub infrastrukture
zostang szczegotowo rozstrzygniete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
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Podstrefa Ib — moze w niej rozwijac sie funkcja ustugowa, w ktérej czes¢ terenu zostanie
wykorzystana na zielen towarzyszacy tj. boiska sportowe, place zabaw, punkty obstugi
turystycznej (réowniez powigzane z gastronomig, hotelarstwem, pensjonatami
i zamieszkaniem zbiorowym), swietlice wiejskie, lotnisko sportowe.

W Podstrefie |Ib rozwija¢ sie réwniez moze uktad komunikacyjny oraz infrastruktura
techniczna. Projektowana zabudowa powinna nawigzywaé do historycznych uktadéw
urbanistycznych. W ramach Podstrefy |b zachowuje sie wszystkie istniejace
zabudowania, ktérych przeznaczenie jest niezgodne z wyznaczonym kierunkiem rozwoju.

Do podstrefy Ib zaliczajg sie rowniez tereny wyznaczone w Studium na pétnoc od
Dziwiszowa, w pétnocno — wschodniej czesci Jezowa Sudeckiego oraz na potudnie od
Siedlecina, na ktorym mozliwy jest rozwdj ustug zwigzanych z turystykg, sportem
i rekreacja. Na obszarach tych dopuszcza sie realizacje zabudowan zwigzanych
z gastronomia, hotelarstwem, pensjonatami i zamieszkaniem zbiorowym oraz obstugg
ruchu turystycznego. Lokalizacja ustug na wyznaczonych obszarach winna odbywac sie
poprzez ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Podstrefa Ic — moze w niej rozwija¢ sie zabudowa techniczno—produkcyjno—ustugowa,
tj. obiekty produkcyjne, bazy, sktady, magazyny. Tereny wyznaczone jako Podstrefa Ic
powinny by¢ uzbrajane w petng infrastrukture, ktéra stanowi¢ bedzie utatwienie dla

inwestorow oraz bedzie chroni¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem.

Strefa Il — rolna, obejmuje znaczy obszar gminy. W ramach Strefy Il rolnej wystepuja
uzytki rolne, faki, pastwiska, ktorych celem jest produkcja rolnicza. W ramach tej strefy
mogg wystepowac takze tereny zwigzane z obstugg produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, itp. Na obszarach Strefy Il rolnej wystepuja rowniez cieki

wodne i oczka srédpolne. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcych zabudowan.

Strefa Il przyrodnicza, obejmuje tereny zieleni i lasow oraz tereny przewidziane do
zalesienia. Przeznaczenie terenéw pod zalesienia nie jest obligatoryjne i jest uzaleznione
od uwarunkowan wiasnosciowych i Srodowiskowych. Zaktada sie, ze Strefa Il
przyrodnicza powinna by¢ wytgczona z jakiejkolwiek zabudowy. Dopuszcza sie w ramach
tej strefy realizacje le$niczéwek, stanic turystycznych itp. Dopuszcza sie zachowanie

istniejgcych zabudowan.

W ramach kazdej ze stref dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji $ciezek pieszych,

rowerowych, konnych, szlakéw narciarstwa biegowego, miejsc obstugi ruchu turystycznego

(deszczochrony, punkty informacji turystycznej, punkty widokowe). W kazdej strefie
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dopuszcza sie réwniez mozliwo$¢ indywidualnego instalowania urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW — panele fotowoltaiczne, pompy
ciepta, lampy solarne i hybrydowe.

Ponadto w zwigzku z obecnoscig ztéz marmuru, kamieni drogowych i budowlanych
oraz ztoza barytu z fluorytem na terenie gminy, w ramach granic ztéz dopuszcza sie zmiane
kierunku zagospodarowania terenu ustalonego w studium i umozliwienie wydobycia
surowcow ze zt6z po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Funkcja rolnicza bedzie nadal pozostawa¢ jedng z wiodgcych funkcji gminy. Panujgce
warunki klimatyczno-glebowe oraz istniejgce zainwestowanie w infrastrukture rolng
uzasadniajg intensyfikacje tego sektora gospodarki narodowej. Walory gminy, a takze jej
pofozenie, stwarzajg wszelkie przestanki ku temu, by rozwija¢ na jej terenie przetwdrstwo
rolno-spozywcze oraz skladowanie, przechowywanie i konfekcjonowanie produktéw rolnych.

Istotng dla gminy pozostanie, ulegajgca systematycznemu wzmocnieniu, funkcja
mieszkaniowa. Rozwdj mieszkalnictwa bedzie uwarunkowany duzymi, z uwagi na zuzyta,
czesto wyeksploatowang substancje mieszkaniowg, potrzebami mieszkancéw gminy
i zainteresowanymi z zewnagtrz osiedleniem sie w gminie.

Rozbudowy wymagajg funkcje ustugowe zwigzane z obstugg mieszkancow (handel,
gastronomia, kultura, rzemiosto ustugowe). Szczegdlna rola przypadnie osrodkowi
gminnemu - wsi Jezdw Sudecki. Znacznego uatrakcyjnienia i wzbogacenia wymagajg
zagospodarowanie turystyczne i rekreacyjne, ktére winny stuzy¢ intensyfikacji wykorzystania
istniejgcych na terenie gminy waloréw o duzych warto$ciach srodowiska przyrodniczego
i materialnego.

Wraz z istniejgcymi obiektami i zaktadami produkcyjnymi winny by¢ rozwijane funkcje
produkcyjne — przemyst nieucigzliwy i drobna wytwoérczosé (w tym rzemiosto produkcyjne
i niewielkie zaktady przemystowe), ktére pozwolg na petniejsze wykorzystanie miejscowej
sity roboczej. Nieucigzliwym funkcjom produkcyjnym powinny towarzyszy¢ funkcje
magazynowo-skfadowe (sktady, hurtownie, bazy).

Dla terendéw przewidzianych do zabudowy, znajdujgcych sie na obszarach
szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy dotyczgce Ilokalizowania
przedsiewzie¢ oraz czynnosci, ktére mogg pogorszy¢ jakos¢ wod w przypadku wystgpienia
powodzi. Zakazy zostaty okreSlone w art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne, zgodnie
z ktérym na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje sie:
¢ |okalizowania nowych przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko;

e gromadzenia sciekéw, odchodow zwierzecych, srodkdéw chemicznych, a takze innych

materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody,
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e prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania.

Dyrektor Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej, jezeli nie utrudni to zarzgdzania
ryzykiem powodziowym, moze w drodze decyzji, zwolni¢ od powyzszych zakazdéw,
okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony przed powodzig.

Ponadto zgodnie z art. 88| ustawy Prawo wodne, na obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajgcych
ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe, w tym:

e wykonywania urzgdzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z
wyjatkiem drég rowerowych;

e sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej
do wzmachniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

e zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robét zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wéd oraz brzegu morskiego,
budowg, przebudowg Ilub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem,
odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie oraz czynno$ci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku
turystycznego pieszego lub rowerowego.

Dyrektor Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢
od zakazow, o ktorych mowa powyzej, okreSlajgc warunki niezbedne dla ochrony przed

powodzig, jezeli nie utrudni to zarzgdzania ryzykiem powodziowym.

3.2.1. Przestanki i pozadane kierunki zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Whioski z diagnozy stanu istniejgcego, studidbw oraz analiz przedprojektowych
uzasadniajg teze o intensyfikacji rozwoju gminy. Skala rozwoju winna gwarantowaé
prawidtowe funkcjonowanie oraz rozwdj funkcji wiodgcych wynikajgcych z okreslonych
predyspozycji obszaru do ich petnienia.

Charakter i potozenie gminy oraz istniejgce zainwestowanie wysuwajg potrzebe
stworzenia podstaw do harmonijnego rozwoju rolnictwa, osadnictwa oraz funkcji ustugowych
i produkcyjnych, przy zachowaniu zasady eliminowania ich ujemnego wptywu na $rodowisko
przyrodnicze i kulturowe. Analizujgc mozliwosci przemian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy oraz prognoze rozwoju spoteczno-gospodarczego na okres najblizszych
lat przyjete zostaty nastepujace przestanki:

e perspektywiczng wielkos¢ zaludnienia w gminie przyjeto na poziomie ok. 10 tys. osob,
z uwzglednieniem nierébwnomiernego roztozenia tendenciji: liczba ludnosci w pétnocnych
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jednostkach osadniczych bedzie na podobnym do obecnego poziomie lub bedzie
wzrasta¢ znacznie wolniej niz we wsiach potozonych na potudniu gminy: Jezéw Sudecki,
Dziwiszow i Siedlecin;

e w dziedzinie rolnictwa bedzie nastepowac dalszy spadek zatrudnienia, zwigzany ze
stopniowg likwidacjg rozdrobnionego rolnictwa indywidualnego;

e W zakresie zagospodarowania nadwyzek sity roboczej niezbedne jest wdrazanie
opracowanej i przyjetej Strategii Rozwoju Gminy Jezéw Sudecki na lata 2015 — 2025,
a takze wypromowanie i zachecenie inwestorow do inwestowania na obszarach
aktywizacji gospodarczej;

o w zakresie ustug i produkcji — bedzie nastepowac stopniowa intensyfikacja tych funkciji,
polegajgca na lokalizacji nowych obiektéw drobnej wytwoérczosci i rzemiosta
produkcyjnego oraz zwigzana z racjonalizacjg zatrudnienia;

e w zakresie ustug turystyczno-rekreacyjnych — przewiduje sie wzrost stopnia
wykorzystania istniejgcych predyspozycji obszaru gminy, zwigzany z intensyfikacjg
zagospodarowania terenéw o tych funkcjach i udostepniania ich coraz szerszym rzeszom

uzytkownikow.

Dzieki przeprowadzonej analizie SWOT, czyli okresleniu stabych i mocnych stron
gminy oraz zewnetrznych oddziatywan przy sporzadzaniu Strategii Rozwoju Gminy Jezéw
Sudecki na lata 2015 — 2025, okreslono priorytety, ktérych realizacja wptynie na rozwoj
gminy. Woyrdzniono strategiczne obszary rozwoju: infrastrukture, przedsiebiorczos¢
i innowacyjno$¢, edukacje, kulture, sport, informacje, zdrowie i bezpieczenstwo,
spoteczenstwo i partnerstwo, rozwoj obszarow wiejskich oraz turystyke.

Niniejsze opracowanie jest jednym z elementéw realizacji Strategii Gminy
w dziedzinie planowania przestrzennego. Studium poprzez wyznaczone kierunki rozwoju
bedzie narzedziem do realizacji polityki przestrzennej, za ktérg odpowiedzialne sg wiadze
samorzgdowe. Owa polityka bedzie jednym z elementéw realizacji wizji gminy Jezdéw
Sudecki, jaka zostata nakreslona w Strategii Rozwoju Lokalnego gminy Jezéw Sudecki na
lata 2015 — 2025: ,Gmina Jezéw Sudecki nowoczesna , bezpieczna, aktywng czescig
aglomeracji jeleniogorskiej, opartg o rozwdj turystyki, obszarem o walorach krajobrazowych
i historycznych z tradycjami lotniczymi. Miejscem zadbanym i przyjaznym do zamieszkania,
rozwoju przedsiebiorczo$ci, budujgcg wspdlnote w regionie opierajgc sie o wspotprace
miedzyregionalng i transgraniczng.”

Wyznaczona w Strategii Wizja Gminy bedzie realizowana w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego przez wyznaczone podstrefy zwigzane
Z rozwojem:
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e zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — podstrefa la;
e zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszacg — podstrefa Ib;

e zabudowy techniczno — produkcyjno — ustugowej — podstrefa Ic.

W kazdej strefie i podstrefach strefy zurbanizowanej okreslono podstawy rozwoju.
Ze wzgledu na blisko$¢ wiekszego osrodka jakim jest Jelenia Géra, zatozono systematyczny
rozwéj zabudowy mieszkaniowej, a wraz z nig swiadczonych ustug. Walory przyrodnicze
gminy Jezéw Sudecki dajg podstawy do dalszego rozwoju turystyki w wielu aspektach.
Pofozenie gminy i uksztaltowanie terenu oraz istniejgce juz atrakcje turystyczne, takie jak.
Géra Szybowcowa oraz Ski Arena sg podstawg do ciggtego ubogacania oferty. Uktad
komunikacyjny, w jakim Jezéw Sudecki sie znajduje pozwolit na wyznaczenie obszarow
przewidzianych do rozwoju dziatalnosci gospodarczej. Od wiadz gminy zaleze¢ bedzie
zachecenie inwestorow do ulokowania kapitalu w gminie Jezow Sudecki. Wyznaczony
kierunek jest podstawg do dalszych dziatah, ktérymi mogg byé: uzbrojenie terenu, ulgi
podatkowe, promocja terenu.

Zadaniem planéw miejscowych w tym zakresie bedzie stworzenie warunkéw
przestrzennych do realizacji Strategii rozwoju gminy Jezéw Sudecki, ktorej
odzwierciedleniem jest opracowane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

Cechg charakterystyczng sieci osadniczej gminy jest w przewazajgcej czesci
rozwiniety i czytelny pasmowy uktad osadniczy (z wyjgtkiem centralnych czesci wsi Jezow
Sudecki i Siedlecin). W zwigzku z tym powinna by¢ zachowana czytelno$¢ istniejgcych
uktadéw urbanistycznych, co wskazuje na celowos$¢ i potrzebe sytuowania nowej zabudowy
w juz wyksztatconych pasmach zabudowy - intensyfikacje zagospodarowania obszaréw
zainwestowanych wsi poprzez remonty, modernizacje i adaptacje istniejgcych obiektéw
i wykorzystywanie dziatek plombowych;

Na stabszych i czesciowo zerodowanych glebach winny zostaé wprowadzone

systematyczne dolesienia.

3.2.2. Podstawowe ustalenia zabudowy dla terenéw Strefy | zurbanizowanej, Strefy Il

rolnej i Strefy Il przyrodniczej

Tereny przeznaczone pod zabudowe zostaty wyznaczone wylgcznie w jednostkach
osadniczych (strefa | zurbanizowana) jako rozbudowa istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej na terenach zainwestowanych.

Wyznaczone w studium Strefy i Podstrefy oraz zasady ich zagospodarowania
wskazujg dominujgcy kierunek przeznaczenia terenéw. W granicach wydzielonych jednostek
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dopuszcza sie wprowadzenie funkcji komplementarnych oraz odmiennych, pod warunkiem

minimalizacji negatywnego oddziatywania na funkcje dominujgca. Dopuszcza sie

modernizacje i remonty dla istniejgcej zabudowy o funkcji odmiennej niz okreslona w

studium.

Okresla sie ogolne sugerowane zasady zagospodarowania:

o Adaptacja istniejgcej zabudowy w strefach, w ktérych wyznaczono inny kierunek niz
istniejgca zabudowa;

¢ Koncentracja zabudowy przy istniejgcej infrastrukturze;

e Zachowanie, rozbudowa i przebudowa infrastruktury technicznej z mozliwo$cig
wydzielania dziatek o powierzchni uzaleznionej od potrzeb gestoréw sieci;

e Wyznaczanie w poszczegolnych wsiach terendw z przeznaczeniem pod podstawowe
ustugi;

o Realizacja zabudowy siedliskowej wg. potrzeb;

o Rozwdj turystyki poprzez planowanie Sciezek rowerowych, pieszych, konnych, tras
narciarstwa biegowego, punktéw informacji turystycznej, znakéw informacyjnych,
punktow widokowych;

e Mozliwos¢ realizacji dominant przestrzennych na obszarach Strefy | zurbanizowanej
0 wysokosciach okreslonych na podstawie miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego;

e Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub znaczgco oddziatywa¢ na
Srodowisko na obszarze Parku Krajobrazowego Doliny Bobru oraz na innych terenach
objetych formami ochrony przyrody;

o Na obszarze Parku Krajobrazowego Doliny Bobru lokalizacja nowej zabudowy
w nawigzaniu do historycznych i istniejgcych uktadéw ruralistycznych  wsi
z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych miejscowosci;

o \Wprowadzenie zieleni izolacyjnej, w obszarach przewidzianych do zabudowy,
w potudniowej czesci miejscowosci Jezow Sudecki, na styku z miastem Jelenia Goéra,
w przypadku roznic pomiedzy wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania dla Jezowa
Sudeckiego i miasta Jelenia Goéra;

e Uwzglednienie ograniczen wysokosci zabudowy wynikajgcych z bezposredniego

sgsiedztwa Géry Szybowcowej (Ryc. 1).

Okresla sie sugerowane zasady zagospodarowania. Ponizsze parametry mogg zostaé
zweryfikowane i ulec zmianie na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego:
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» Podstrefa la (dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej):

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?;

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dziatki dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej — 500 m?;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dzialce dla zabudowy z funkcjg
mieszkaniowg — 30%;

Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce dla zabudowy z funkcjg mieszkaniowg —
40%;

Dopuszczenie maksymalnej wysoko$ci zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe,

- dla zabudowy ustugowej — do 3 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe;
Dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
wylgcznie z zakresu inwestycji celu publicznego oraz mieszkalnictwa, z wyjatkiem

obszaréw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru.

Podstrefa Ib (dla zabudowy ustugowej i zabudowy ustugowej z zielenia
towarzyszaca):

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej —
1000 m?;

Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce dla zabudowy ustugowej — 30%;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce dla zabudowy ustugowej
Z zielenig towarzyszgcg — 50%;

Maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce dla zabudowy ustugowej — 50%;
Dopuszczenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla zabudowy ustugowej -
do 4 kondygnacji nadziemnych + poddasze uzytkowe;

Dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

z wyjatkiem obszaréw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru.

» Podstrefa Ic (dla zabudowy techniczno — produkcyjno — ustugowej):

Minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy techniczno
— produkcyjno — ustugowej — 2500 m?;
Minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce dla zabudowy dla zabudowy

techniczno — produkcyjno - ustugowej — 20%;
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Maksymalna powierzchnia zabudowy dla zabudowy techniczno — produkcyjno —
ustugowej — 70%;

Dopuszczenie maksymalnej wysokosci zabudowy dla zabudowy techniczno -
produkcyjno — ustugowej — do 15 m z dopuszczeniem wyzszych elementow
wynikajgcych z technologii produkciji;

Dopuszczenie realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

z wyjatkiem obszaréw potozonych w granicach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru.

Strefa Il rolna:

Dopuszczenie realizacji nowej zabudowy wytgcznie na terenach rozwoju ustug sportu,
turystyki i rekreacji, oznaczonych na rysunku Studium;

Dopuszczenie lokalizacji budowli zwigzanych z obstugg produkcji w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, ogrodniczych, o wysokosci uzaleznionej od wymagan
technicznych;

Dopuszczenie zachowania i adaptaciji istniejgcych zabudowan;

Dopuszczenie lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych.

Strefa lll przyrodnicza:
Dopuszczenie realizacji nowej zabudowy wytgcznie na terenach rozwoju ustug sportu,
turystyki i rekreacji, oznaczonych na rysunku Studium;

Dopuszczenie zachowania i adaptacji istniejgcych zabudowan.
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Ryc. 1 Powierzchnie ograniczajgce wysokosci zabudowy lotniska Jezéw Sudecki
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Zrodto: Aéroklub Polski — Polski Zwigzek Sportu Lotniczego w Warszawie.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
3.3.1. Zagrozenia srodowiska naturalnego
Najwieksze zagrozenie dla stanu Srodowiska naturalnego stanowig zagrozenia
zewnetrzne - kwasne deszcze, wysokie stezenia NOx w opadach oraz ozonu w atmosferze.
Zniszczenia wynikte na skutek dziatania powyzszych czynnikow sg istotne, a ich
oddzialywanie dlugotrwate. Prowadzone pomiary wykazujg malejgcg tendencje
wystepowania tych zanieczyszczen. W celu dalszego ograniczenia tych zagrozen powinno
sie prowadzi¢ dziatania uswiadamiajgce, wptywajgce na zmiane zasad gospodarowania na

wielkich obszarach.
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Skazenia wdd powierzchniowych polegajg na podwyzszonej kwasowosci wod
i przekroczonych niektérych normach. Wody rzeki Bébr zaliczane sg obecnie do Il klasy
czystosci. Zagadnienie poprawy stanu wod powierzchniowych na terenie gminy jest Scisle
zwigzane zaréwno z realizacjg proekologicznych inwestycji w goérnym biegu rzeki,
jak i prawidtowym rozwigzaniem probleméw gospodarki sciekowej na terenie samej gminy.
W zwigzku z powyzszym ustala sie pelne skanalizowanie terenéw zabudowanych
i przeznaczonych pod zabudowe.

Zanieczyszczenia komunikacyjne oraz niskie emisje lokalne, ktérych udziat
w niekorzystnym wptywie na jakos¢ srodowiska rosnie (szczegdlnie stanu atmosfery) nalezy
ogranicza¢ poprzez poprawe ukfadu komunikacyjnego w obrebie wsi oraz systematyczng
likwidacje ogrzewania budynkow paliwami statymi.

Niekontrolowana penetracja obszaréw chronionych przez turystow wystepuje na
terenach lesnych i otwartych w potudniowej czesci gminy. Moze by¢ przyczyng najbardziej
spektakularnych, cho¢ nie najistotniejszych zniszczeh s$rodowiska. Ograniczenie jej
negatywnego wptywu winna nastepowaé w wyniku intensyfikacji zagospodarowania
turystycznego niekubaturowego (m.in. poprzez budowe $ciezek rowerowych, oznakowanie
tras pieszych itp.).

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska mogg wystgpi¢ w przypadkach rozlegtych
pozarow laséw, skazenia wod powierzchniowych i gleb podczas wypadkéw pojazddw
przewozacych paliwa ptynne lub diugotrwatych wyciekéw paliw ptynnych ze zbiornikow. W
celu ograniczenia mozliwosci wystgpienia nadzwyczajnych zagrozen S$rodowiska nalezy
m.in. wprowadzi¢ zakaz lokalizacji obiektow, w ktérych moga by¢ przechowywane toksyczne
Srodki przemystowe i inne substancje niebezpieczne, w szczegolnosci na obszarze otuliny
PKDB.

3.3.2. Systemy ochrony przyrody
OCHRONA TERENOW PARKU KRAJOBRAZOWEGO DOLINY BOBRU | OTULINY

Na obszarze gminy usytuowana jest potudniowa czes¢ Parku Krajobrazowego Doliny

Bobru. Tereny przylegajgce od wschodu i po potudniowej stronie drogi krajowej nr 30 do
Parku Krajobrazowego Doliny Bobru posiadajg status ,otuliny”. Na obszarze Parku
Krajobrazowego Doliny Bobru wyklucza sie mozliwos¢ realizacji wszelkich przedsiewzieé
mogacych potencjalnie lub znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko. Zasady gospodarowania
na terenach Parku Krajobrazowego Doliny Bobru i w jego otulinie ustala ,Plan ochrony Parku

Krajobrazowego Doliny Bobru”.
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OCHRONA LASOW

Obszary laséw zostaty objete roznymi formami ochrony. Tereny wszystkich laséw na

terenie gminy posiadajg charakter laséw ochronnych. Zasady gospodarowania na terenach
laséw ochronnych ustala rozporzadzenie MOSZNIL z dnia 25.09.1992 r. (Dz. U. z 1992 r.
nr 67 poz. 337). Ponadto czesc laséw jest objeta statusem ,otuliny” Parku Krajobrazowego
Doliny Bobru. Dla obszaréw lesnych Wzgérz Dziwiszowskich, potozonych w potudniowo-

wschodniej czesci gminy, zostat okreslony status laséw masowego wypoczynku.

POMNIKI PRZYRODY | INNE FORMY OCHRONY

Na terenie gminy Jezéw Sudecki wystepuje lipa drobnolistna, rosngca w potudniowej

czesci wsi Dziwiszow, uznana za pomnik przyrody (Rozp. WJ nr 19/94 z 13.05.1994, Dz.

Urz. Nr 21, poz.115). Pomnik przyrody potozonych jest na dz. nr 390/8 w Dziwiszowie.
Ponadto do wartosciowych zespotow przyrodniczych wskazywanych do objecia

ochrong nalezy zaliczy¢:

e kompleks tgkowo-stawowy na zachod od Jezowa Sudeckiego;

e doline potoku na zachdd od Dziwiszowa.

Na terenie gminy wystepujg nastepujgce obszary objete ochrong w formie obszaréw

Natura 2000:

e Specjalny obszar ochrony Natura 2000 Ostoja nad Bobrem o powierzchni 15.373 ha
(PLH020054) zaproponowany do objecia ochrong jako OZW (obszary majgce znaczenie
dla Wspdlnoty) w 2007 r., zatwierdzony w 2009 r. Decyzjg Komisji Europejskiej, tzw.
Dyrektywa Siedliskowa.

Ostoja obejmuje doline rzeki Bébr na odcinku pomiedzy Siedlecinem a Lwdwkiem
Slgskim, wraz z otaczajgcymi je partiami wzgérz o silnie zréznicowanej budowie
geologicznej, w skfad ktérej wchodzg bazalty, wapienie i piaskowce. W pokryciu terenu
wyrézniajg sie lasy (okoto 35%), poza tym duzg czesé obszaru zajmujg fgki, pastwiska i
pola uprawne. Wystepuje tu 10 typdw siedlisk przyrodniczych z zatgcznika | Dyrektywy
Siedliskowej. Jest to obszar szczegdlnie cenny z uwagi na wystepowanie zespotu
gradow zboczowych (10% catkowitego obszaru zajetego przez to siedlisko,
stwierdzonego na terenie wojewddztwa dolnoslgskiego) oraz jest to istotne miejsce
wystepowania ros$lin i zwierzgt zwigzanych z podtozem bazaltowym. Wsroéd zwierzat
zyjacych na tym terenie jest 8 gatunkow zamieszczonych w zatgczniku Il Dyrektywy
Siedliskowej: nocek duzy, mopek, traszka grzebieniasta, kumak nizinny, minog

strumieniowy, gtowacz biatoptetwy, rézanka i piskorz. Ostoja stanowi rowniez wazny
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korytarz ekologiczny tgczgcy doline Odry z Karkonoszami i Rudawami Janowickimi, stad
jej utrzymanie i ochrona s3 istotne dla ekologicznej spéjnosci sieci na Dolnym Slgsku.®

e Specjalny obszar ochrony Natura 2000 Géra Wapienna o powierzchni 119,9 ha
(PLHO020095) zaproponowany do objecia ochrong jako OZW (obszary majgce znaczenie
dla Wspdlnoty) w 2009 r., zatwierdzony w 2011 r. Decyzjg Komisji Europejskiej, tzw.
Dyrektywa Siedliskowa.
Géra Wapienna jest wzniesieniem o wysokosci 507 m n.p.m. w potudniowo-zachodniej
czesci Matego Grzbietu, pomiedzy Siedlecinem a Ploszczyng. Wznosi sie nad pradoling
Bobru, ktérg obecnie ptynie na tym odcinku potok Szumigca. Géra jest zbudowana ze
skat metamorficznych z soczewg, kambryjskich marmurow kalcytowych i dolomitycznych.
W pokryciu terenu zdecydowanie dominujg lasy mieszane - 68% powierzchni, reszte
stanowig tgki, pastwiska oraz tereny rolnicze - 32% terenu. Géra Wapienna jest
zbudowana ze staropaleozoicznych zielencow i ryolitbw oraz kambryjskich tupkdéw
kwarcowo-sercytowo-chlorytowych z grafitem, pomiedzy ktérymi ciggnie sie soczewa
kambryjskich marmuréw kalcytowych i dolomitycznych. Na Gorze Wapiennej znajdujg sie
ruiny wapiennikow z XVIII i XIX wieku, ktore stuzyty do wypalania wapieni wydobywanych
w pobliskich kamieniotomach. Wyrobiska majg kilka pozioméw wydobywczych
z urwistymi Scianami skalnymi, wgwozami i skatkami.
Znajduje sie tu 7 siedlisk z Zatgcznika | Dyrektywy Siedliskowej, wsréd nich dobrze
zachowane ptaty kwasnej i zyznej buczyny oraz ptat murawy blizniczkowej. Spotyka sie
tu wiele gatunkow roslin objetych $Scistg ochrong, a takze dwa gatunki grzybow
z "Czerwonej listy grzybow zagrozonych i wymierajgcych w Polsce"- wodniche ziocistg
i gozdzienczyka pomarszczonego. Na Gorze Wapiennej majg one jedyne stanowisko.®

e Specjalny obszar ochrony Natura 2000 Gory i Pogérze Kaczawskie o powierzchni
35.005,3 ha (PLH020037) zaproponowany do objecia ochrong jako OZW (obszary
majgce znaczenie dla Wspdlnoty) w 2007 r., zatwierdzony w 2009 r. Decyzjg Komisji
Europejskiej, tzw. Dyrektywg Siedliskowa.
Gory Kaczawskie nalezg do gor niskich, ale charakteryzujg sie skomplikowang budowg
geologiczng i urozmaicong rzezba, ktéra jest wynikiem m.in. proceséw erozyjnych. Gory
te tworzg dwa pasma oddzielone gteboko wcietg doling Kaczawy. Budujg je krystaliczne
wapienie dewonskie, kwarcyty, tupki oraz skaty wulkaniczne (porfiry i keratofiry). Obszar
obejmuje wschodnig czesé gtdwnego grzbietu. Obszar jest w znacznej czesci zalesiony.
Pozostate fragmenty wykorzystywane sg jako fgki, pastwiska i grunty orne. Jest to jeden

Z najcenniejszych i najlepiej zachowanych obszarow Sudetéw Zachodnich. Jego

8 Zréd’fo: www.obszary.natura2000.org.pl
% Zrodio: www.obszary.natura2000.org.pl
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bogactwo przyrodnicze uwarunkowane jest specyficzng budowg geologiczng (wystepuja
tu wapienie, bazalty i serpentynity) oraz silnym zréznicowaniem morfologicznym (liczne,
gteboko wciete wawozy z reliktowymi koloniami gérskich i rzadkich gatunkéw roslin i
zwierzat) i niskim stopniem zagospodarowania. Jest to obszar kluczowy dla gatunkéw
bazyfilnych i neutrofilnych. Stwierdzono tu 25 typéw siedlisk z zatgcznika | Dyrektywy
Siedliskowej, a szczegodlnie dobrze zachowane buczyny i jaworzyny, oraz 19 gatunkéw z
zatgcznika Il tej Dyrektywy. Bogata flora roslin naczyniowych z kilkunastoma gatunkami
storczykdw oraz rzadkie gatunki roslin nizszych. Stanowiska mieczyka btotnego i
zanokcicy serpentynowej ostatnio nie byty potwierdzone. Natomiast znajduje sie tu jedno
z dwoch ostatnio odkrytych w Polsce stanowisk wiosocienia cienistego. Znajdujgce sie na
terenie ostoi Jaskinie Potomu sg jednym z najwiekszych zimowisk nietoperzy w Polsce
(zimuje tu w sumie ok. 400 osobnikéw) oraz najwiekszym zimowiskiem nocka duzego na
Dolnym Slgsku. Jest to takze jedno z dwéch znanych z potudniowo - zachodniej Polski

stanowisk zimowych nocka tydkowtosego.*°

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow winna dokonywac sie przede wszystkim
poprzez:

respektowanie obowigzujgcych decyzji administracyjnych naktadajgcych obowigzek
ochrony prawnej obiektow, terenéw i uktadow;
sporzgdzanie planéw miejscowych dla obszaréw o szczegdlnych wartosciach
przestrzennych lub wymagajgcych rehabilitacji lub uporzgdkowania - ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania zawierajgcych ustalenia dot. form ochrony wartosci
kulturowych.

Na terenie gminy ochrong prawng ze wzgledu na wartosci historyczne objete sa:
obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
obiekty objete spisem konserwatorskim (ewidencja zabytkow);

stanowiska archeologiczne.

Poza wyzej wymienionymi formami ochrony w miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego wskazano nastepujgce obszary w poszczegolnych

miejscowosciach:

Chrosnica:

10 Zrédto: www.obszary.natura2000.org.pl
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- strefa ,A” ochrony konserwatorskiej dla terenu kosciofa filialnego pw. $sw. Jadwigi i
cmentarza przykoscielnego z murem i bramg, w obrebie dziatki gruntu nr 16,
- strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje catg wies w jej historycznym uktadzie
ruralistycznym,
- udokumentowane stanowisko archeologiczne w pd. czesci dziatki gruntu 14/1;
e Czernica:
- strefa ,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje teren cmentarza przy kosciele parafialnym
pw. Sw. Michata Archaniota (obreb dziatki nr 466) i kociét oraz teren zespotu patacowego z
parkiem (dziatka 448/1, 448/2),
- strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje catg wie§ w jej historycznym uktadzie
ruralistycznym;
o Dziwiszow:
- strefa ,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje teren cmentarza przy kosciele parafialnym
wraz z budynkiem kos$ciota (w obrebie dziatki gruntu nr 70 oraz teren zespotu patacowo-
folwarcznego z parkiem),
- strefa ,K” ochrony krajobrazu — wyznaczona z pd. zboczy Kapeli w kierunku pd., z dziatek
nr 280/3,5,6,
- stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw — 5;
e Jezbw Sudecki:
- strefa ,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje teren cmentarza przy kosciele cmentarnym
pw. Sw. Michata wraz z ko$ciotem (dziatka nr 652 w obrysie muréw starego cmentarza,
- strefa ,OW” ochrony archeologicznej - dla zachowanych w rejonie gory Stromiec reliktow
Sredniowiecznych kopaln ztota (dziatki 285/243, 287/244, 230/4),
- stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw w strefie ,OW’ — 2 (na dziatce nr
285/243),
- udokumentowane stanowiska archeologiczne — 5;
e Ploszczyna:
- stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkéw - 1: (dziatka 642/227 — obecnie
obreb Dziwiszow),
- udokumentowane stanowiska archeologiczne — 7,
e Siedlecin:
- strefa ,A” ochrony konserwatorskiej obejmuje teren cmentarza przy kosciele pw. Sw.
Mikofaja, wraz z kosciotem - w obrebie muréow cmentarza przykoscielnego i teren zespotu
folwarcznego z wiezg Ksigzecg i oficyna w obrebie dziatek gruntu: 369/9, 367, 354 -
stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow: 1 (dziatka 1101/262),
- udokumentowane stanowiska archeologiczne: 24.
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e Wrzeszczyn:

- udokumentowane stanowiska archeologiczne -1 (dziatka 42/1).11

3.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
3.5.1. Komunikacja drogowa

Przez teren gminy Jezéw Sudecki w potudniowej cze$¢ wsi Siedlecin przebiega
odcinek drogi krajowej nr 30 (granica panstwa — Zgorzelec — Luban - Jelenia Gora),
dla ktorej zostata ustalona klasa drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP).

Na terenie gminy — w potudniowo-wschodniej czesci przez wie$ Dziwiszéw przebiega
odcinek drogi wojewddzkiej nr 365 (Jelenia Goéra — Swierzawa — Jawor, klasa G 1/2 — d. IV
klasa techniczna).

Sie¢ drog powiatowych stanowig nastepujace drogi:

e nr 2491D (dawna droga krajowa nr 1027): granica Jeleniej Gory — Jezéow Sudecki -
Siedlecin — granica gminy;

e nr 2646D: granica Jeleniej Géry — droga krajowa nr 30 - Siedlecin — Ploszczynka — droga
powiatowa nr 2744D;

e nr 2744D: droga powiatowa nr 2491 - Jezéw Sudecki — Ploszczynka — Czernica — droga
powiatowa nr 2755D;

e nr 2727D: droga powiatowa nr 2744D — Jezéw Sudecki (Gora Szybowcowa);

e nr 2763D: droga powiatowa nr 2591D (Siedlecin) — Wrzeszczyn — granica gminy;

e nr 2521D: granica gminy — Czernica (droga powiatowa nr 2508D);

e nr 2508D: granica gminy (Czernica) — Janoéwek — granica gminy;

e nr 2751D: droga powiatowa nr 2508 (Jandwek) — Chros$nica — granica gminy;

e nr 2729D: droga powiatowa nr 2744D (Ptoszczynka) — Ptoszczyna — droga wojewddzka
nr 365;

e nr2648D: droga wojewddzka nr 365 (Dziwiszow) — granica Jeleniej Gory (Maciejowa).

W okresie perspektywy ustala sie remonty i modernizacje istniejgcych odcinkow tych
drég do parametrow wymaganych klas technicznych (stosowne poszerzenia jezdni i koron,
korekty tukéw poziomych, odwodnienia itp.).

Ustala sie réwniez kierunek rozwoju sieci drog gminnych poprzez ich sukcesywne
utwardzanie nawierzchnig bitumiczng. Warunkiem realizacji nawierzchni bitumicznej jest
budowa niezbednej infrastruktury technicznej w ciggu drogi lub wydzielenia pasa w pasie

drogowym, w ktérym owa infrastruktura zostanie potozona w pézniejszym czasie.

11 Zrédto: Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Jezéw Sudecki na lata 2017 — 2020.
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3.5.2. Komunikacja kolejowa

Przez potudniows i potudniowo — zachodnig czes¢ obszaru gminy przebiega ll-rzedna
linia kolejowa nr 283 relacji Jelenia Géra — tawszowa o dtugosci 77,5 km z przystankami
kolejowymi w Jezowie Sudeckim i Siedlecinie. Linia przystosowana jest do ruchu
pasazersko-towarowego. W zakresie komunikacji kolejowej w okresie perspektywicznym nie

przewiduje sie rozbudowy i zmian w istniejgcych odcinkach trakcyjnych na terenie gminy.

3.5.3. Szlaki rowerowe, konne i piesze oraz sciezki edukacyjne
Jako podstawowy stymulator rozwoju turystyki rowerowej wskazuje sie modernizacje
i dostosowanie szlakow rowerowych i pieszych do potrzeb korzystajgcych, poprzez realizacje
oznakowania szlaku powigzanego z oznaczeniem innych atrakcji turystycznych gminy
(zabytki, punkty informaciji turystycznej). Postuluje sie wyznaczanie nowych, atrakcyjnych
szlakdéw pieszych, rowerowych, ale réwniez konnych, ktére bedg stymulatorem do dalszego
rozwoju turystyki na terenie gminy.
Na terenie gminy Jezow Sudecki funkcjonuja:
e Szlaki turystyczne:
- szlak niebieski: E3, przebiegajacy przez Dziwiszow, Chrosnice,
Ptoszczyne i Siedlecin,
- szlak zielony: przebiegajgcy przez Dolinge Bobru, Jelenia Goéra — Siedlecin,
- szlak zotty: przebiegajgcy przez Dolinge Bobru, Jelenia Géra — Siedlecin — Wrzeszczyn,
- droga sw. Jakuba — Doling Bobru z Jeleniej Géry do Wrzeszczyna;
e Sciezki przyrodnicze:
- ,\Wokét Gory Wapiennej w Siedlecinie”,
- ,Jak kropla skate drgzyta” — przetom Bobru, Jelenia Géra — Siedlecin;
e Szlaki rowerowe:
- Euroregionalny szlak rowerowy ER-6 Dolina Bobru — Jelenia Géra — Siedlecin-
Wrzeszczyn,
- ,Obwodnica Srebrna” wokét Jezowa Sudeckiego — z6tty, 33,9 km,
- odcinki tgcznikowe do ,,Obwodnicy Srebrnej”:
- Czernica — Jezioro Pilchowickie — niebieski, 7,2 km,
- Chrosnica — Rozdroze pod tysg Goérg — tysa Goéra — czarny, 2,5 km,
- Ptoszczyna — Jezéw Sudecki — czarny, 1,9 km,

- Jezow Sudecki — Szybowisko — niebieski, 2,9 km.
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3.5.4. Systemy infrastruktury technicznej
SYSTEM ZAOPATRZENIA W WODE

Siecig wodociggowg objete sg sotectwa: Jezow Sudecki, Siedlecin, Dziwiszow,

Ptoszczyna, Wrzeszczyn i Czernica.

Woda do zaopatrzenia mieszkancow Gminy pozyskiwana ze Stacji Uzdatniania Wody
(SUW) Jezéw Sudecki — zaopatruje sotectwa: Jezoéw Sudecki, Dziwiszow, czes¢ Ploszczyny,
ze SUW Siedlecin — zaopatruje Siedlecin, Wrzeszczyn i czesé Ploszczyny, natomiast ze
SUW Czernica — zaopatruje sotectwo Czernica.

Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi tgcznie 87,8 km. i dostarcza wode do 95%
mieszkancow Gminy.

Przewiduje sie modernizacje i wymiane sieci wodociggowej w miare zapotrzebowania

mieszkancow gminy i uzytkownikéw sieci.

GOSPODARKA SCIEKOWA

System kanalizacji sanitarnej posiada miejscowos¢ Jezéw Sudecki, na terenie ktorej

w latach 2010 — 2014 wybudowano sie¢ kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczami i kanatem
tranzytowym do Jeleniej Gory. W ramach realizacji sieci kanalizacji sanitarnej oprocz sieci
wybudowano réwniez dwie przepompownie: PG1 zlokalizowana na dz. 688/1 w Jezowie
Sudeckim oraz PS1 na terenie dz. nr 268/12 w Jezowie Sudeckim. Dtugosc¢ sieci kanalizacji
sanitarnej wynosi 37,74 km, a jej wydajnos¢ jest na poziomie 25 m3/h,

Gmina planuje rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w celu objecia siecig catej
miejscowosci Jezow Sudecki. Oprécz tego Gmina posiada projekt budowlany obejmujgcy do
skanalizowania sotectwo Siedlecin.

W dalszej perspektywie nalezy przewidzie¢ mozliwosc¢ realizacji sieci kanalizaciji
sanitarnej w Dziwiszowie i Czernicy oraz oczyszczalni sciekow. Nastepnie siecig nalezy
obejmowac kolejne miejscowosci biorgc pod uwage wymiar ekonomiczny inwestycji — ilos¢
nieruchomosci podtgczonych na kilometr biezacy sieci. W miejscowosciach, gdzie na obecng
chwile nie ma optacalnosci budowy sieci kanalizacji sanitarnej nalezy w miare potrzeb
realizowaé przydomowe oczyszczalnie sciekow lub odprowadzaé nieczystosci do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych — decyzyjnos¢ w tej kwestii pozostawia sie wtadzom lokalnym

poprzez stanowienie aktéw prawa miejscowego.

ZAOPATRZENIE W GAZ

Przez wschodnig i potudniowg cze$¢ obszaru gminy przebiegajg nastepujace

gazociggi wysokiego i podwyzszonego $redniego cisnienia:
e DN 500 Ttocznia Jeleniow — Dziwiszow,
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e DN 250 Dziwiszéw — Sciegny,

e DN 400 Taczalin — Dziwiszéw,

e DN 250/300/250 Jelenidow — Dziwiszow,
e DN 80 Odg. WOSR,

e DN 300 Odg. Zabobrze 3.

W Dziwiszowie zlokalizowana jest réwniez stacja gazowa. Dla ww. gazociggéw
wyznacza sie nastepujgce strefy kontrolowane:
e dla gazociggu Taczalin — Dziwiszéw — 16,25 m od osi gazociggu,
e dla gazociggu Dziwiszéw — Sciegny — 15,00 m od osi gazociggu,
e dla gazociggu Jeleniow — Dziwiszow — 15,00 m od osi gazociagu,

e dla pozostatych - zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla stref ochronnych ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowywania terenow:
o zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy kubaturowej;
o obowigzek swobodnego dojazdu do gazociggow i przemieszczania sie wzdtuz nich;
o dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem
uzgodnienia z zarzadcg gazociggu;
e zakaz sadzenia drzew i krzewow;

e zakaz prowadzenia dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci podczas eksploatacji.

Dotychczas jedynie wie$ Jezdw Sudecki jest zaopatrywana w gaz. Przewiduje sie
realizacje sieci gazowych na terenie wsi Dziwiszow i Siedlecin. Gaz jako nosnik energii
bedzie wykorzystywany w szczegdlnosci dla celéw komunalno-bytowych (w tym

grzewczych).

ELEKTROENERGETYKA

Przez teren gminy Jezow Sudecki przebiega (na odcinku wzdtuz granicy z miastem

Jelenia Gora) odcinek linii 110 kV nr S-345a relacji Jelenia Gora Zabobrze — Jelenia Géra
Halerczykow.

Uzupetnieniem systemu elektroenergetycznego zasilania gminy sg elektrownie wodne:
Bobrowice |, Bobrowice Il i Wrzeszczyn.

Projektowana jest napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV relacji Jelenia Géra —

projektowany GPZ Ztotoryja (instytucja odpowiedzialna EnergiaPro Grupa TAURON S.A.).
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Sie¢ rozdzielcza Sredniego i niskiego napiecia na terenie gminy jest dobrze rozwinieta.

Ustala sie:

e mozliwos¢ realizacji, szczegoélnie na terenach projektowanego zainwestowania,
niezbednych stacji transformatorowych 20,0/0,4 kV wraz z odcinkami linii zasilajgcych
20,0 kv;

e systematyczng wymiane sieci napowietrznych na terenach zainwestowanych na linie

kablowe.

TELEKOMUNIKACJA

Dopuszcza sie mozliwos¢ realizacji nowych stacji bazowych telefonii komérkowej na

terenach wyznaczonych jako ustugowej i techniczno—produkcyjno—ustugowe (strefa Ib, Ic).
Dopuszcza sie mozliwos¢ rozwoju istniejgcej sieci telekomunikacyjnej (telefonii

stacjonarnej) wedtug potrzeb.

GOSPODARKA ODPADAMI

Zgodnie z nowymi zasadami wg ktorych zadaniem gminy jest zmniejszenie iloSci

odpadow trafiajgcych do sktadowiska, odbiorem odpaddéw komunalnych, ich segregacja
i skladowaniem zajmuje sie wyspecjalizowane przedsiebiorstwo. Skladowisko odpadéw
znajduje sie poza terenem gminy Jezéw Sudecki.

Przewiduje sie rekultywacje w kierunku leSnym zamknigetego sktadowiska odpadow
komunalnych w Siedlecinie. Nie wyznacza sie nowej lokalizacji sktadowiska odpadéw
komunalnych.

W poszczegdlnych miejscowosciach nalezy wyznaczy¢ miejsca do zbiorki odpadow
segregowanych. llos¢ wyznaczonych miejsc i ilo§¢ pojemnikow nalezy ustali¢ w zaleznosci

od potrzeb mieszkancow.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym
Zatozeniem Studium jest, aby inwestycje celu publicznego mozliwe byly do realizacji
w kazdej ze stref wyznaczonych w kierunkach Studium. Nalezy jednak zwrdci¢é uwage, aby
koncentrowac¢ inwestycje w strefie | zurbanizowanej, a ewentualne zagrozenia wynikajgce
realizacji inwestycji w strefie Il rolnej i strefie 11l przyrodniczej maksymalnie zminimalizowag.
Do najwazniejszych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza:
modernizacja drog i mostéw na terenie gminy, modernizacja i rozbudowa infrastruktury

wodno - kanalizacyjnej, budowa i modernizacja placéwek os$wiatowych (m.in. budowa
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i przebudowa Szkoty Podstawowej w Jezowie Sudeckim i Siedlecinie, budowa przedszkola w

Jezowie Sudeckim).

3.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewoédztwa i ustaleniami programoéw, o ktérych mowa w art.
48 ust. 1
Zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego,

Perspektywa 2020 w ciggu drogi krajowej nr 30 zostata ujeta postulowana droga Via Regia

Plus. Zamierzenie inwestycyjne nie znalazto sie w Programie Budowy Drég Krajowych na

lata 2014 — 2023 z perspektywg do 2025 r., wiec nie jest znany termin jego realizaciji.

Niemniej nalezy zachowaé¢ rezerwe terenowg wzdtuz drogi krajowej nr 30 dla realizaciji

przedmiotowej inwestyciji.

3.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
obszary lokalizacji obiektéow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, a takze obszary przestrzeni publicznej
Studium przewiduje na terenie gminy Jezéw Sudecki mozliwos$¢ lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni przekraczajgcej 2000 m? wytgcznie Siedlecinie oraz
w potudniowej czesci Jezowa Sudeckiego, na obszarze wskazanym na zatgczniku
graficznym. Dla terenéw znajdujgcych sie Jezowie Sudeckim, na ktorych istnieje mozliwosc
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni przekraczajgcej 2000 m?, postuluje sie
wprowadzenie zieleni izolacyjnej przy granicy z miastem Jelenia Goéra, ze wzgledu na

odmienng funkcje przewidziang w studium miasta Jelenia Gora.

3.9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
Z uwagi na fakt, ze gmina Jezéw Sudecki posiada miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego w swoich granicach administracyjnych, ktéry w kilkunastu miejscach ulegat

zmianom, w najblizszej przysztoSci moze zachodzi¢ jedynie konieczno$¢ szczegotowego
koordynowania i regulowania przez wladze gminy dziatan inwestycyjnych na wybranych

obszarach (np. o0szczegdélnych walorach przyrodniczych lub  skomplikowanych
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uwarunkowaniach). W takich sytuacjach nalezy sukcesywnie opracowywacC zmiany
obowigzujgcego mpzp.

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wybranych
obszaréw winny zosta¢ sporzgdzone w problematyce okreslonej w Ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w art. 15, ust. 2 i 3 oraz w skali opracowan 1:1000 lub
1:2000.

Dla monitorowania realizacji polityki przestrzennej i stworzenia tatwo dostepnego
zbioru informacji dotyczgcych szeroko rozumianej gospodarki przestrzennej, zaleca sie
rozpoczecie prac nad tworzeniem numerycznych, wzajemnie powigzanych baz danych,
obejmujgcych problematyke:

o ewidencji gruntéw i budynkow;
o ustaleh obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego;
e rejestrow zobowigzan prawnych Urzedu Gminy;

e inwentaryzacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Biorgc pod uwage uwarunkowania do rozwoju oraz istniejgce wyposazenie
w urzadzenia i obiekty do produkgji rolnej, uksztattowane tradycje i bliskoS¢ rynkow zbytu
przyjeto, ze funkcja rolnicza pozostanie nadal jedng z wiodacych funkcji gminy. Zaktada sie
stopniowy zanik drobnych gospodarstw rolnych na rzecz wiekszych podmiotéw.

Na podstawie danych Powszechnego Spisu Rolnego z 2010 r. przyjg¢é mozna,
ze w zakresie produkcji roslinnej, najbardziej upowszechniona jest produkcja zbdz
z mieszankami zbozowymi w tym pszenicy, jeczmienia i owsa oraz roslin przemystowych:
rzepaku i ziemniakéw. Natomiast w zakresie produkcji zwierzecej - chéw bydia
mlecznego i trzody chlewnej oraz drobiu.

W najblizszym czasie nalezy przewidywac¢ wystgpienie istotnych zmian w strukturze
agrarnej gminy. W zwigzku z restrukturyzacjg indywidualnych gospodarstw rolnych
zatrudnienie w rolnictwie znacznie spadnie. Przewiduje sie powiekszenie przecietnej
wielkosci indywidualnego gospodarstwa rolnego oraz zwiekszenie udziatu gospodarstw
wigkszych (o areale pow. 10 ha) w ogdlnej strukturze gospodarstw wiejskich. W roku 2010
$rednia powierzchnia gospodarstwa rolnego (ogétem) wynosita 7,9 ha, natomiast $rednia
powierzchnia gospodarstwa prowadzgcego dziatalnosc¢ rolniczg wyniosta 9,31 ha.

W stosunku do dawnych gospodarstw uspotecznionych nalezy przyja¢, ze zachodzic
beda nie tylko przeksztatcenia wtasnosciowe (parcelacje i sprzedaze lub dzierzawy), ale tez

ich restrukturyzacja polegajgca m.in. na:
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e sprzedazy lub dzierzawie poszczegdlnych obiektéw produkcyjnych, hodowlanych, baz
itp. na cele rolnicze;

e sprzedazy lub dzierzawie mniejszych areatéw uzytkéw rolnych;

e sprzedazy obiektdow mieszkalnych osobom fizycznym;

e nieodptatnym przekazywaniu gminie (komunalizacja) obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej i spotecznej;

e adaptacji czesci obiektow kubaturowych na cele nierolnicze, np. drobng wytwérczosé,

rzemiosto ustugowe i produkcyjne, magazyny i sktady itp.

Niezaleznie od kierunkow przeksztatceh struktury agrarnej uzasadniona jest
intensyfikacja rolnictwa. Z uwagi na blisko$¢ duzego rynku (Kotlina Jeleniogorska) wskazana
jest intensywna produkcja rolna typu podmiejskiego — sadownictwa i warzywnictwa (w tym
pod ostonami), szkétkarstwa roslin ozdobnych, krzewéw i drzew owocowych oraz hodowli
drobiu. Procesom tym winien towarzyszyC rozwodj przetworstwa rolno-spozywczego oraz
skltadowania, przechowywania i konfekcjonowania artykutow rolnych. Intensyfikacja produkcji
rolnej wywota rowniez rozwdj technicznej obstugi rolnictwa, powstanie nowych zaktaddéw
rzemies$lniczo-ustugowych itp.

Gmina Jezéw Sudecki posiada relatywnie duze skupiska lasow, gruntéw
zadrzewionych i zakrzewionych (tgczny obszar ww. gruntéw wynosi bowiem, 2833 ha,
w wiekszosci bedacych gruntami Skarbu Panstwa w zarzgdzie Laséw Panstwowych
(2412 ha). Z posréd catej powierzchni gruntow lesnych, lasy stanowig powierzchnie ponad
2771 ha, w tym lasy publiczne ponad 2392 ha, nalezgce do gminy 26 ha i prywatne
0 powierzchni 322 ha.

Lasy w gminie Jezow Sudecki petnig przede wszystkim funkcje gospodarcza.
Stosunkowo niewielkie znaczenie dla gminy majg inne sposoby uzytkowania laséw.
Widoczne sg jednak wyrazne mozliwosci ich wykorzystania dla celéw turystycznych i
wypoczynkowych.

W zakresie rozwoju gospodarki lesnej ustalono, ze:

o wszystkie lasy na terenie gminy sg lasami ochronnymi w rozumieniu Ustawy o lasach;

e gospodarka lesna, zarowno w lasach panstwowych, jak i prywatnych prowadzona bedzie
na podstawie planéw urzadzenia laséw;

e podstawowym elementem zagospodarowania terenow lesnych jest gospodarka lesna
oraz zagospodarowanie turystyczne nie wymagajace wiekszych zmian powierzchni ziemi
lub wylesien; na terenach lesnych dopuszcza sie realizacje urzgadzen, obiektéw,

nawierzchni i innych elementéw zagospodarowania stuzgcych potrzebom wypoczynku
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i rekreacji z mozliwoscig wytgczenia z zarzadu lasow i przekazania w uzytkowanie innym
jednostkom niewielkich dziatek;

e dolesienia (przedstawione w czesci graficznej) majg stanowi¢ potgczenie istniejacych
komplekséw lesnych;

o rozwdj istniejagcych i lokalizacje nowych zaktadéw, ktorych produkcja bazuje na przerdbce
surowcow drzewnym (tartaki, stolarnie, produkcja meblarsko-budowlana);

e zasady uzytkowania i przeznaczenie laséw komunalnych ustalg obowigzkowo miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, réwniez w zakresie objecia czesci z nich

ochrong lub przeznaczeniem pod parki miejskie i lesne.

3.11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie mas
ziemnych
W zwigzku z potozeniem czesci gminy Jezéw Sudecki w granicach obszaréw
szczegoblnego zagrozenia powodzig, zabrania sie wykonywania robot oraz czynnosci
utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszajgcych zagrozenie powodziowe:

e wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektéw budowlanych,
Z wyjatkiem drog rowerowych;

e sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod
oraz roslinnosci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzgcej
do wzmacniania brzegdéw, obwatowan lub odsypisk;

e zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materiatéw oraz wykonywania innych robét, z
wyjatkiem robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, budowg, przebudowg
lub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowg, rozbudowg lub
przebudowg watdéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego

pieszego lub rowerowego.

Ponadto na obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig obowigzujg rowniez
zakazy dotyczace lokalizowania przedsiewzie¢ oraz czynnosci, ktore mogg pogorszy¢ jakosc
wod w przypadku wystgpienia powodzi. Zakazy te okreslone sg w art. 40 ust. 1 pkt 3 ustawy
Prawo wodne, zgodnie z ktérym na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig zakazuje
sie:
¢ lokalizowania nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé¢ na sSrodowisko;

e gromadzenia sciekéw, odchodow zwierzecych, srodkdéw chemicznych, a takze innych

materiatow, ktére mogg zanieczysci¢ wody,
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e prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpaddéw, w tym w szczegdlnosci ich
sktadowania.
Jezeli nie utrudni to zarzadzania ryzykiem powodziowym, dyrektor regionalnego
zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od powyzszych zakazow,
okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony przed powodzig.

Na obszarze gminy nie wystepujg natomiast obszary osuwania sie mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
Na obszarze gminy nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie

w ztozu kopaliny filar ochronny.

3.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich
obozéw zagtady
Na obszarze gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne

oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnoci gospodarcze;.

3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Przeksztatceniom na terenie gminy Jezdéw Sudecki, bedg ulegaty obszary
wyznaczone w Studium, zgodnie z prowadzong przez wltadze gminy politykg przestrzenna,
do realizacji zabudowy. Uzupetnieniem istniejgcej zabudowy, bedg nowe tereny objete
zasiegiem strefy | zurbanizowanej.

Celem dziatan rehabilitacyjnych jest dostosowanie istniejgcej zabudowy do
wspotczesnych wymogéw i potrzeb, podniesieniem jakosci i warunkéw zycia oraz
podniesienie atrakcyjnosci przestrzeni publicznej. Dziatania jakie nalezy podjg¢é w tym
kierunku to m.in. realizacja infrastruktury technicznej, ktéra swym zasiegiem obejmowac
bedzie oprécz gtdwnego osrodka tj. Jezowa Sudeckiego i dwoéch miejscowosci réwnie
dobrze rozwinietych, takze potnocng czes¢ gminy. Do waznych dziatan nalezy rowniez
sukcesywne przeprowadzanie termomodernizacji obiektow publicznych, aby podnies¢
walory estetyczne budynkow.

Obszarem, ktory podlegac bedzie rekultywacji jest teren bytego sktadowiska odpadow
w Siedlecinie. Jedng z faz eksploatacji miejsca, jakim jest sktadowisko odpadow jest faza
przeprowadzania rekultywacji przed procedurg jego zamkniecia. Harmonogram prac
rekultywacyjnych, polegajacych na zabezpieczeniu sktadowiska przed szkodliwym

oddzialywaniem na wody powierzchniowe, podziemne i powietrze oraz metody ich
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monitorowania wynikajg z dokumentéw zewnetrznych. Dla bytego skfadowiska odpaddéw
przewidziano rekultywacje w kierunku lesnym.

Rekultywacji, na terenie gminy Jezéw Sudecki, podlega¢ bedg rowniez tereny
gornicze zwigzane z wydobyciem. Kierunek rekultywacji zostal wyznaczony na etapie
sporzagdzania dokumentacji przed uzyskaniem koncesji ha wydobycie.

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszaréow podlegajgcych remediacji. Mogg one
wystgpi¢ na skutek zdarzen losowych — awarii w fabryce, wycieku substancji szkodliwych dla
srodowiska, czy na skutek wypadku drogowego z udziatem np. samochodu przewozgcego
paliwo. W przypadku wystgpienia zjawiska, teren podlegajgcy remediacji nalezy w pierwszej
kolejnosci zabezpieczyé, oczyscic i w miare mozliwosci przywrécié obszarowi
zanieczyszczonemu stan pierwotny. W ramach remediacji dopuszcza sie tzw.
samooczyszczanie sie terenu, jesli przyniesie to wieksze korzysci dla srodowiska, niz

ingerencja cztowieka.

3.15. Obszary zdegradowane

Na terenie gminy Jezéw Sudecki nie podjeto dotychczas uchwaty majgcej na celu
okreslenie granic obszaréw zdegradowanych podlegajgcych rewitalizacji. Poniewaz
przeprowadzenie rewitalizacji na obszarach zdegradowanych nalezy do zadan wiasnych
gminy i jest zadaniem fakultatywnym — do korica 2023 r. gmina nie ma obowigzku posiadania

gminnego programu rewitalizacji.

3.16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Tereny zamkniete na terenie gminy Jezéw Sudecki obejmujg tereny kolejowe wzdtuz
linii kolejowej 283 relacji Jelenia Géra — Lawszowa z przystankami kolejowymi w Jezowie
Sudeckim i Siedlecinie. Ksztattowanie i zagospodarowanie przestrzeni na terenach
zamknietych nie nalezy do zadan wtasnych gminy. W Studium wyznaczono przebieg granic
terenébw zamknietych, na podstawie decyzji wiasciwego Ministra. Wykaz dziatek
obejmujgcych tereny zamkniete moze ulec zmianie na podstawie decyzji wtasciwego
Ministra. Przy opracowaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy
wzigé pod uwage ograniczenia wynikajgce ze stref ograniczonego uzytkowania zgodnie

z przepisami odrebnymi od terenéw komunikacji kolejowe;j.
3.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan

i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na obszarze gminy nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.
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3.18. Obszary na ktoérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich strefy
ochronne zwiagzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu
W strefie Il rolnej wyznaczono dwa obszary: na wschod od Dziwiszowa oraz na

potnoc od Ploszczyny, na ktérych dopuszcza sie mozliwo$¢é rozmieszczenia urzadzen

wytwarzajgcych energie ze zrodet odnawialnych o mocy powyzej 100kW wraz ze strefami
ochronnymi zwigzanymi z oddziatywaniem z instalacji.
Ze wzgledu na osrodek sportdow lotniczych i wynikajagce z tego ograniczenia

w wysokosci zabudowy, na przedmiotowych terenach mozliwa jest wytgcznie realizacja

fotowoltaiki. Zakazuje sie realizacji farm wiatrowych lub pojedynczych wiatrakow.

Szczegdbty dotyczgce realizacji instalacji winny by¢ rozwigzane poprzez miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego.

4. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY JEZOW SUDECKI

UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN.

Za podstawowe przestanki uzasadniajgce zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gm. Jezéw Sudecki uznano:

e stworzenie  korelacji dokumentéw:  miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego z kierunkami okreslonymi w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz Strategig Rozwoju Gminy Jezéw Sudecki na lata
2015-2025;

e zainteresowanie inwestorow realizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ze
wzgledu na bezposredni dostep do rynku pracy w Jeleniej Goérze oraz powigzania
komunikacyjne;

e dalszy rozwdj i promocja sektora turystyki i sportu;

o koniecznos¢ zmodyfikowania ustalen obowigzujgcego Studium dot. infrastruktury
technicznej, a w szczegolnosci w zakresie gospodarki wodno-sciekowej i zaopatrzenia w
gaz;

e liczne wnioski dot. poszerzenia istniejgcych oraz przeznaczenia nowych terenow pod
lokalizacje obiektow i urzadzen sportowo-turystyczno-rekreacyjnych (w tym réwniez

zabudowy mieszkaniowej oraz agroturystycznej);
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SYNTEZA USTALEN

Biorgc za podstawe wyzej przedstawione przestanki w ustaleniach studium

wprowadzone zostaly nastepujgce zasadnicze zmiany w uwarunkowaniach:

zweryfikowano podstawowe dane demograficzne dotyczgce liczby ludnosci i rozwoju
poszczegoélnych obszarow gminy;

uwzgledniono przeznaczenia wynikajgce z miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

uwzgledniono prowadzone przez witadze gminy procesy inwestycyjne w zakresie

wiejskich systemow zaopatrzenia w wode oraz gospodarki Sciekowej.

Wprowadzono réwniez nastepujgce zmiany w kierunkach:
przewidziano na obszarze gminy wzmocnienie funkcji mieszkaniowej poprzez
wyznaczenie podstrefy la, w ktérej bedzie rozwija¢ sie zabudowa;
wyznaczono w podstrefie |b funkcje ustugowg z rozréznieniem na ustugi podstawowe
i ustugi z zielenig towarzyszacg, gdzie podstawowym kierunkiem rozwoju jest funkcja
turystyczna, sportowa, rekreacyjna i hotelarska;
wyznaczono trzy obszary (na poétnocny — wschdd od Jezowa Sudeckiego, pomiedzy
Dziwiszowem, a Chrosnicg oraz na potudnie od Siedlecina), w ktérych w zaleznosci od
potrzeb moze rozwija¢ sie funkcja ustug zwigzanych z turystyka i rekreacjg;
uwzgledniono obecnie realizowane zadania i rozwigzania w systemach infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej;
wyznaczono dwa obszary z mozliwoscig realizacji tzw. ,zielonej energii”, czyli urzgdzenh
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100kW - na
wschoéd od Dziwiszowa oraz na potnoc od Ploszczyny;
wskazano we wsi Siedlecin obszar z mozliwoscig lokalizacji duzych obiektéw handlowych
(o powierzchni powyzej 2000 m?);
poddano weryfikacji oraz uscislono ustalenia dot. chronionych obszaréw i obiektéw
przyrodniczych (na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody) oraz chronionych

zespotow i obiektow budowlanych (na podstawie przepiséw ustawy o zabytkach).
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